LEI COMPLEMENTAR N°195, DE 11 DE ABRIL DE 2018

Dispde sobre a revisdo do Plano Diretor do Municipio de Navirai-MS, e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NAVIRAI, ESTADO DE MATO GROSSO DO
SUL, no uso de suas atribuicbes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei Complementar:

TITULO|
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Em atendimento ao disposto na Lei Federal n. 10.257/2001, o Estatuto da Cidade, e em
observancia aos artigos 138, 139, 150, 151 e 152 da Lei Organica do Municipio, esta lei promove
a revisao do Plano Diretor do Municipio de Navirai.

Paréagrafo Unico. O plano plurianual, as diretrizes orcamentarias, 0 orcamento anual, 0s
planos, programas e projetos urbanisticos, bem como demais instrumentos municipais de
desenvolvimento deverdo incorporar 0s principios, diretrizes e prioridades contidos nesta
Lei.

TiTuLo Il
DOS OBJETIVOS E PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 2° O Plano Diretor do Municipio de Navirai € o instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano e municipal e tem por objetivos:
I. Ordenar o pleno desenvolvimento do Municipio no plano econémico, social e
cultural, adequando o uso e a ocupagdo do solo a funcdo social da propriedade;

Il. Estimular parcerias entre os setores publicos e publico-privados em projetos em
multiplas escalas;

I1l. Garantir o direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana, a
moradia, a0 saneamento ambiental, a infraestrutura e equipamentos urbanos, ao
transporte, aos servicos publicos, a seguranca, ao trabalho e ao lazer;

IV. Promover o desenvolvimento econdmico orientado para a criagdo e manutencdo de
empregos e renda, mediante o incentivo a implantacdo e a manutencdo de atividades
regionais.

V. Garantir acessibilidade universal para a populagdo, entendida como a facilidade de
acesso a qualquer ponto do territério, com atencdo as_pessoas com deficiéncia,
mobilidade reduzida e/ ou limitac&o sensorial,;

VI. Elevar a qualidade do ambiente do Municipio, por meio da preservacdo, protecéo e
recuperacdo do equilibrio ecoldgico, da protecdo do patriménio historico, artistico,
cultural, urbanistico, arqueolégico e paisagistico;

VII. Promover a justica social e reduzir as desigualdades no Municipio, buscando a
reversdo do processo de segregacdo socio espacial e o impedimento da prética da



especulacdo imobiliaria, por intermédio da oferta de areas para producdo habitacional
dirigida aos segmentos sociais de menor renda;

VIII. Garantir a participacdo da populagdo e setores da sociedade na tomada de decisdes
inerentes aos processos de planejamento e gestdo urbanos, sempre observando
critérios de transparéncia e legitimidade;

Art. 3° Para os efeitos desta Lei, adotam-se as Defini¢cBes Técnicas constantes no Anexo | e 0s
mapas do Anexo II.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Secdo |
DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE

Art. 4° A Funcdo Social da Cidade de Navirai compreende o pleno exercicio de todos ao direito a
cidade, entendido este como direito a terra, aos meios de subsisténcia, ao trabalho, a salde, a
educacdo, a cultura, a moradia, a protecao social, a segurancga, ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado, ao saneamento, ao transporte publico, ao lazer, a informacdo, a acessibilidade e
demais direitos assegurados pela legislagao vigente.

Art. 5° A Funcéo Social da Cidade sera garantida pela:
I. Promocdo da qualidade de vida e do meio ambiente;

I1. Controle, preservacao e recuperagdo dos bens socioambientais;
I11. Utilizacdo de instrumentos de redistribuicdo da renda e da terra;
IV. Controle publico sobre o uso e a ocupacgéo do solo da cidade;
V. Prioridade na elaboragdo e execucdo de programas, planos e projetos para grupos de
pessoas que se encontrem em situac@es de risco, vulneraveis e desfavorecidas;
VI. Integracdo das politicas publicas de desenvolvimento sustentdvel municipal e
regional;
VII. Integracdo das politicas publicas de desenvolvimento sustentavel urbano e rural;
VIII. Cooperagdo, diversificacdo e atratividade, visando ao enriquecimento cultural da
cidade;
IX. Gestdo democratica participativa, descentralizada e transparente;
X. Integracdo de a¢des publicas e privadas.

Secao Il
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 6° A funcdo social da propriedade sera cumprida quando o exercicio dos direitos a ela
inerentes se submeterem aos interesses coletivos.

Art. 7° A propriedade urbana cumprird sua fungéo social quando simultaneamente:
I. Atender as determinacGes constantes no Plano Diretor e demais legislacGes correlatas;
Il. Atender aos objetivos e estratégias de desenvolvimento definidos no Plano Diretor;
I11. Utilizar adequadamente a infraestrutura urbana;



IV. Possuir aproveitamento para atividades urbanas compativeis com 0s
equipamentos urbanos, comunitarios e servicos publicos existentes;
V. Nao causar riscos ao meio ambiente ou a seguranca, conforto e tranquilidade urbanos;
V1. N&o prejudicar a salde e a seguranca de seus Usuarios e da vizinhanga;
VII. Atender a preservacgdo, o controle e a recuperacdo do meio ambiente e do patriménio
cultural, historico, paisagistico e arqueoldgico;

VIII. Atender aos parametros urbanisticos definidos pelo ordenamento territorial
determinado neste Plano e na Lei Municipal de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do
Solo, garantindo que a intensidade de uso seja adequada a disponibilidade da
infraestrutura urbana, de equipamentos e servicos publicos;

IX. Possuir utilizacdo adequada, com coeficiente de aproveitamento igual ou superior ao
coeficiente de aproveitamento minimo estabelecido neste Plano Diretor;
X. Nao se encontrar subutilizada ou utilizada de maneira especulativa e irracional.

Art. 8° A propriedade rural cumprirda sua funcdo social quando houver a correta utilizacdo
econdmica da terra, de modo a atender ao bem-estar social da coletividade, a promogdo da justica
social e a preservacdo do meio-ambiente.

Secao Il
DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 9° Entende-se por gestdo democratica a atuacdo de instancias de participacdo dos cidaddos
nos processos de planejamento, tomada de decisdo e controle das acGes publicas por meio de
espacos institucionalizados.

Art. 10. Deveré ser respeitada a participacdo de todas as entidades da sociedade civil organizada,
bem como daqueles que tiverem interesse, em todas as politicas publicas, programas, projetos,
planos, diretrizes e prioridades contidas neste Plano, de modo a garantir o controle direto das
atividades e o pleno exercicio da cidadania.

TITULO 111
DO DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO

Art. 11. A politica de desenvolvimento do municipio de Navirai tem como finalidade o
cumprimento da fungéo social da cidade e da propriedade ordenados em trés propostas:
I. Desenvolvimento Socioeconémico;
I1. Desenvolvimento Institucional;
I11. Desenvolvimento Territorial e Ambiental.

CAPITULO |
DO DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO

Art. 12. A Politica Municipal de Desenvolvimento Socioecondmico, com base no diagndstico da
situacdo econdmica do Municipio, observara as seguintes diretrizes:
I. Apoio & implantacdo e amplia¢do agroindustrial;
I1. Apoio a micro e pequena empresa;
I1l. Promog&o do desenvolvimento de cadeias produtivas;
IV. Apoio a estruturacdo de assentamentos rurais publicos e privados;



VI.
VIL.

VIII.
IX.

Xl.
XII.
XII.
XIV.
XV.

Implantacdo de estruturas para a comercializacdo da producéo familiar;

Incentivo a producéo de hortifrutigranjeiros para o abastecimento local/regional;
Incentivo a criacdo de incubadoras de empresas e a toda e qualquer forma de
inovacgéo;

Apoio ao incremento da piscicultura;

Implantacdo de sistema de consdrcio intermunicipal para a gestdo de recursos
naturais;

Valorizacao a producéo regional,

Promocao do desenvolvimento tecnologico;

Apoio a difusdo e producdo do conhecimento tecnoldgico;

Incentivo ao desenvolvimento sustentavel do ecoturismo;

Apoio a difusdo e integracdo do turismo regional de negécios;

Incremento ao potencial do municipio na prestacéo de servigos de salde e educacao.

Secéo |

DAS PROPOSTAS PARA O DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO

Art. 13. S8o propostas para 0 Desenvolvimento Socioeconémico visando a geracdo de emprego e

renda;

VI.

VII.

VIII.

XI.
XII.
XII.
XIV.

XV.

XVI.

Consolidar o municipio como polo agroindustrial;

. Criar condi¢fes favoraveis e meios para agregar valor e comercializar os produtos e

servicos locais;

. Estimular a instalagdo de empreendimentos geradores de emprego, com beneficios

e/ou incentivos fiscais;

. Estimular parcerias publico-privadas para agdes diversificadas,
. Oferecer condicbes e meios propicios para elevar o nivel de competitividade do

empresariado local;

Implantar e estimular programas de capacitacdo profissional, tais como escolas
profissionalizantes e escola-agricola, firmando convénios com entidades publicas e
privadas;

Estimular a transformacdo dos produtos primarios e recursos naturais(matérias-
primas) dentro do Municipio, agregando valor aos produtos;

Implementar programas de incentivo a comercializagdo do pequeno produtor;
Incentivar e proporcionar condigdes para 0 desenvolvimento da atividade
empreendedora, estimulando ainda a legalizacdo das chamadas empresas informais,
através de incentivos;

Instituir programa de conservagdo das estradas vicinais pelas quais ocorre o
escoamento da producdo local,

Apoiar a criacdo de infraestrutura para exploracéo do turismo rural;

Promover o estimulo da atividade turistica de recreacdo, entretenimento e cultural;
Organizar anualmente eventos e festas tipicas com potencial de exploracéo turistica;
Promover a elaboracdo de projetos como forma de estimular o uso de financiamento
junto aos Programas dos Governos Estadual e Federal,

Promover o estimulo a agricultura, seja ela familiar, de subsisténcia e de grande porte,
inclusive aquelas destinadas a reforma de pastagens;

Incentivar ao uso de biodigestores nas propriedades rurais;



XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

Estimular a pesquisa no meio universitario com interface na agroinddstria, como
forma de promover o incremento nas duas areas, melhorando a qualidade da mao de
obra local.

Estimular a democratizacdo do acesso a Internet e a interconectividade a baixo custo,
mediante parcerias publico-privadas que garantam a ampliacdo da conectividade da
populacéo e a reducdo de custos e integracdo de telecomunicagcfes por meio de redes
sem fio, infovias ou outras tecnologias.

Incentivar o aproveitamento de residuos lenhosos resultantes das podas de arvores
urbanas, bem como de residuos da construcéo civil, pela iniciativa privada, por meio
de convénio com cooperativas, entidades sem fins lucrativos ou parceria publico-
privada;

Incentivar a agricultura orgénica urbana: o municipio pode fornecer assisténcia
técnica ou outras vantagens que estimulem o cultivo de hortalicas, leguminosas e
outras culturas de ciclo rapido, sem uso de agrotoxicos, nos lotes ndo edificados;

Paréagrafo unico. A politica de beneficios e/ou incentivos fiscais referidos no Inciso Il
fica condicionada a formulacdo de programas que comprovem e garantam o retorno a sociedade
dos recursos investidos e a sustentabilidade das a¢des no horizonte de longo prazo. Os programas
que impliquem em impactos urbanisticos e ou fundiarios deverdo ser aprovados pelo Conselho da

Cidade.

Art. 14. S&o propostas para o0 Desenvolvimento Socioeconémico nas areas de educacgéo e saide:

VI.

Inducdo do estabelecimento de uma cidade universitaria na regido norte da cidade,
onde atualmente ja existem dois grandes estabelecimentos de ensino;

Incentivo ao estabelecimento de unidades educacionais privadas de ensino superior,
tecnologia, técnico e basico na regido da cidade universitaria;

Promocao do rétulo de navirai como polo de educacéo e salde;

Realizacdo de parcerias publico-privadas e fomento ao investimento privado em
atendimento ambulatorial, de especialidades e de terapia intensiva e semi-intensiva;
Estimulo ao consorcio intermunicipal para a regulacao regional do atendimento, a fim
de que navirai reduza a necessidade de atendimento primario/emergencial aos
cidaddos de outros municipios, recebendo-os somente para 0 atendimento
ambulatorial, de especialidades e de terapia intensiva e semi-intensiva;
Aprimoramento do planejamento para um novo hospital, com fomento a contribuicdo
da iniciativa privada.

CAPITULO Il
DO DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL

Art. 15. A politica de Desenvolvimento Institucional tem como objetivos:

M.
V.
V.

Garantir o cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade urbana e rural;
Promover a articulacdo entre poder publico e iniciativa privada, garantindo controle
social dessas acoes;

Garantir participacdo qualificada da populacdo na gestdo municipal,

Promover o aprimoramento das politicas publicas;

Garantir articulacéo das politicas de interesse comum dos municipios da regido.

Art. 16. Para a consecucgdo dessa politica devem ser observadas as seguintes estratégias:



I. Articular os instrumentos tributarios a politica de desenvolvimento urbano;
Il. Estabelecer critérios objetivos para a definicdo da funcdo social da cidade e da
propriedade urbana e rural;

I11. Promover a gestdo municipal de forma participativa e descentralizada;

IV. Fortalecer as organizacOes da sociedade civil;

V. Dar publicidade as informagdes publicas;

VI. Implementar estrutura institucional que integre 6rgdos, programas e procedimentos
nas diversas instancias da Administracdo Publica e abrir canais de participacdo
comunitaria;

VII. Desenvolver a¢bes coordenadas e integradas entre os érgdos municipais, érgdos de
outras esferas de poder, respeitando decisdes do planejamento geral do Municipio;

VIIl. Fomentar acOes de cooperagdo intermunicipal, formulando politicas, diretrizes e
acdes comuns que abranjam a totalidade ou parte de seu territdrio, baseadas nesta Lei,
destinadas a superacdo de problemas setoriais ou regionais comuns, bem como
firmando convénios ou consorcios com este objetivo;

IX. Implementar programas e projetos em conjunto com 0s municipios da regido,
priorizando o saneamento, o transporte publico, a coleta e o tratamento do lixo e o
meio ambiente;

X. Combater a exclusdo sécio territorial.

Secéo |
DAS PROPOSTAS PARA O DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL

Art. 17. Para garantir o amplo desenvolvimento institucional, as seguintes acdes serdo tidas como
prioritérias:
I. Criar 6rgao publico especifico para o planejamento e controle urbanistico e ambiental
do municipio, com implantagcdo em até um ano apds a promulgacédo desta Lei;

Il. Criar o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, direcionando-o para
viabilizacdo de estudos, pesquisas, projetos, fiscalizacdo, acompanhamento e controle
referentes ao Desenvolvimento Local e Sustentavel,

I1l. Reformular as legislaces urbanisticas e ambientais do municipio, atendendo as
propostas desta lei.

IV. Criar um processo de planejamento e controle para a implantacdo de todas as
atividades comerciais no municipio, com a liberacdo da licenca de localizacdo da
atividade antecedendo a licenca de funcionamento, respeitando a Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo;

V. Instituir o Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM), agregando as tematicas
imobiliaria, ambiental, fiscal, de financgas, equipamentos urbanos, educacional, de
salde, dentre outras, para acompanhamento e controle, regulamentado por lei
especifica nos moldes da Portaria n.511/2009, devendo esta ser promulgada no prazo
de até um ano apos a publicacao desta lei;

VI. Criar mapa estatistico intersetorial alimentado com dados provenientes dos diversos
segmentais, tais como salde, corpo de bombeiros e demais Orgdos de seguranca
publica, educacdo, meio ambiente, departamento de obras, saneamento, dentre outros;

VII. Viabilizar estudo das microbacias de todo o municipio, para fins de solucdo e
planejamento da drenagem de aguas pluviais na area urbana;
VIII. Utilizar indicadores epidemioldgicos e de desenvolvimento social no planejamento;

IX. Implementar e avaliar as a¢cdes de saneamento basico;



CAPITULO 1l
DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL E AMBIENTAL

Art. 18. A Politica de Desenvolvimento Territorial e Ambiental visa fortalecer as potencialidades
existentes na paisagem de Navirai, proteger e recuperar 0 meio ambiente, permitindo o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado de seu territério, dentro dos principios
fundamentais desta Lei.

Art. 19. A Politica de Desenvolvimento Territorial e Ambiental tem como objetivos:
I. Promover o uso e a ocupacao sustentavel do solo;
Il. Promover a mobilidade do transito com fluidez e seguranca;
I1l. Garantir a preservacdo, o controle e a recuperacdo da paisagem e dos bens
socioambientais;
IV. Promover a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacdo e da producédo do espaco;
V. Promover o acesso a habitacdo, priorizando a populagdo de baixa renda.
VI. Promover 0 acesso ao saneamento basico a toda a populacdo urbana.

Art. 20. Para o cumprimento desta politica devem ser observadas as seguintes estratégias:
I. Definir modelo de ordenamento territorial que:
a) integre o parcelamento, a ocupacdo e o uso do solo com o sistema viario e
transportes;
b) facilite a diversidade de usos e atividades;

I. Definir diretrizes para uso e ocupacdo do solo que respeitem caracteristicas
especificas do ambiente natural e construido;
I1l. Otimizar o funcionamento das redes de infraestrutura, equipamentos e Sservicos
publicos existentes;
IV. Monitorar a distribuicdo, capacidade e qualidade dos equipamentos de salde,
educacao, turismo, lazer e cultura;
V. Promover a readequacao dos espacos publicos como incentivo a convivéncia cidada;
V1. Promover a acessibilidade universal, por meio da adequacdo das normas urbanisticas
e de edificacOes, para atender as pessoas idosas, com deficiéncia e/ou mobilidade
reduzida;
VII. Elaborar e implementar um sistema de gestdo socioambiental integrada e sustentavel;
VIII. Monitorar o desenvolvimento urbano, definindo indicadores de qualidade de vida;
IX. Definir critérios da politica habitacional do municipio;
X. Articular a politica ambiental de Navirai interagindo com as politicas ambientais dos
demais municipios da regido;
XI1. Desenvolver estudos das microbacias de todo o municipio, para fins de solugéo e
planejamento da drenagem de aguas pluviais na area urbana;
XII. Implementar consorcios imobiliarios para a constru¢do de moradia para populacdo de
baixa renda;
XI1I. Implantar o sistema de transporte coletivo urbano.

Secéo |
DA POLITICA URBANA



Art. 21. A Politica Urbana do Municipio de Navirai objetiva ordenar o pleno desenvolvimento
das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, elencados no art. 2 do Estatuto da Cidade,
orientando as politicas setoriais estruturantes.

Art. 22. A Politica Urbana do Municipio de Navirai tem os seguintes eixos estruturadores:

Cultura, Esporte e Lazer;
Mobilidade Urbana

I11. Arborizacédo e Paisagem Urbana
IV. Habitacdo de Interesse Social;
V. Meio Ambiente

VI. Saneamento

VII. Turismo

Paragrafo Unico. Cada um destes eixos devera ser objeto de um plano especifico,
elaborado no prazo de 2 anos, a partir da promulgacdo desta lei, considerando 0s
apontamentos elencados nesta norma, que deverdo ser elaborados por meio de processo
participativo conduzido pelo Conselho da Cidade - CONCIDADE/NAVIRAI.

Subsecéo |
Cultura, Esporte e Lazer

Art. 23. A politica Municipal da Cultura, que se baseia em praticas e projetos cujo plano de
trabalho garante o processo de acdo cultural junto a sociedade e a instalacdo de atividades
culturais pertinentes as necessidades da populagdo, contemplando a comunidade e seu perfil
cultural, observara as seguintes diretrizes:

VI.

VII.

VIII.

Articular-se com o6rgdos publicos e privados, de modo a assegurar a coordenacao e
execucao de programas culturais;

Assegurar o desenvolvimento de programa cultural efetivo, através de auxilio as
instituicBes culturais existentes no municipio, a fim de que uma maior parcela da
populagédo possa beneficiar-se de suas atividades;

Garantir a preservacdo do patrimdnio histérico do municipio, principalmente o
quadrilatero central da cidade;

Criar museu municipal, que resgata e garanta a informacdo histdrico cultural do
municipio;

Divulgar pontos turisticos e captar eventos;

Estimular o aparecimento de grupos artisticos interessados em constituir organismos
estaveis;

Estimular e promover exposi¢des, espetaculos, conferéncias, debates, feiras,
projecOes cinematogréaficas, festejos, eventos populares e todas as demais atividades
ligadas ao desenvolvimento artistico-cultural do municipio;

Realizar promocdes destinadas a integracdo social da popula¢do, com vistas ao
incremento da arte e da cultura;

Promover intercdmbio com instituicGes culturais, mediante convénio que possibilite
exposicoes, reunides e realizacdes de carater artistico-cultural.

Art. 24. S&o programas prioritarios histdrico-cultural de Navirai:

Priorizar a contratacdo de estudo para levantamento de outros itens que devam ser
preservados como Patrimodnio Historico-Cultural de Navirati;



. Efetivar servigos culturais que garantam o direito a informacdo, pesquisa e

entretenimento atraves da Biblioteca Municipal, Casa da Cultura, centro de referéncia
e informacdo de demais equipamentos de cultura do Municipio;

. Implantar Sistema de Arquivos do Municipio, garantindo assim, a preservacdo do

patriménio documental pablico e privado de interesse para a memoria da cidade;
Incrementar instrumentos de preservacdo de edificagfes que tenham interesse
histérico cultural,
Proteger e preservar 0s seguintes espagos e territorios:

a) O tracado da malha viéria radial original;

b) A Praca Prefeito Euclides Fabris;

¢) A fachada da Igreja Matriz;

d) A fachada do prédio do Banco do Brasil, na Praga Prefeito Euclides A. Fabris;

e) O sitio arqueoldgico do Porto Caiug;

f) A zona rural e suas peculiaridades;

Paréagrafo Unico. O inciso V requer alguns apontamentos especificos: o tragado urbano da
Zona Central, descrito no item a ndo deve sofrer qualquer alteracéo, seja por abertura ou por
desafetacdo de vias publicas. Qualquer projeto de alteracdo do desenho ou de edifica¢do da
praca descrita no item b deve ser submetido ao processo participativo, conduzido pelo
Conselho da Cidade. Quanto aos itens ¢ e d, é desejavel o tombamento das fachadas, sem
empecilho a eventuais ampliacdes, desde que conservem as linhas originais. Quanto ao item
e, € necessario o levantamento do valor arqueolégico e a normatiza¢do de como se dara a
preservacao desse patrimonio.

Art. 25. A Politica Municipal do Esporte e Lazer observara as seguintes diretrizes:

Implantar programas de atividades que contribuam para a melhoria da qualidade de
vida da populagéo;

Criar espacos especificos nas areas publicas para o desenvolvimento de atividades de
desporto e lazer para atendimento a comunidade;

Incentivar toda programacdo de atividades desportivas recreativas e de lazer
prioritariamente integrada as acGes das areas de salde, cultura, educacdo,
desenvolvimento social e meio ambiente.

Art. 26. S&o programas prioritarios do esporte e lazer:

VII.

. Ampliar a infraestrutura destinada ao esporte e lazer no entorno do Parque Municipal

do Cumandai;
Implantar novas areas e equipamentos, com caracteristicas de uso integrado para
atividades desportivas, culturais, de lazer e de convivéncia,
Inserir atividades alternativas informais nas areas de esporte e recreacao;
Criar polos de lazer descentralizados, no assentamento Juncal, e outros que houver no
futuro, consolidando a democratizacédo do lazer;
Elaborar um programa de eventos poliesportivos e de lazer nos bairros;
Integrar equipamentos e servigos afins com os demais espagos publicos existentes na
regido, tais como: escolas, parques e pragas;
Recuperar e manter as areas de lazer e equipamentos existentes, em parceria com a
iniciativa privada.
Subsecado Il
Mobilidade Urbana



Art. 27. A mobilidade urbana sera garantida por meio do Plano de Mobilidade Urbana, articulado
com as diretrizes de Uso e Ocupacéo do Solo, que devera:
I. Priorizar acessibilidade cidada sobre o transporte motorizado, privilegiando pedestres,
ciclistas, pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida;
Il. Planejar um sistema para a circulacdo de transporte coletivo, com utilizacdo de
combustiveis limpos;
I1l. Garantir a qualidade do desenho urbano;
IV. Racionalizar o deslocamento;
V. Promover a fluidez do transito com seguranga;
VI. Integrar o sistema viario e transporte municipal com o regional;

VIIl. Compatibilizar o sistema viario urbano com os eixos regionais de transporte;

VIII. Promover e consolidar a hierarquizacdo do sistema viario, conforme a funcdo e
capacidade de cada via no municipio;

IX. Promover o deslocamento seguro de ciclistas em ciclovias e/ou ciclofaixas;

X. Garantir a hierarquizacdo e diretrizes do sistema viario demonstrado no art. 99 desta
lei;

XI. Garantir a acessibilidade plena na cidade as pessoas com deficiéncia e ou mobilidade
reduzida.

XII. Garantir a circulagcdo harmoniosa entre condutores de veiculos automotores e dos de
veiculos de movimentagdo mecanica;

XII. Exigir e fiscalizar a pavimentacédo de calcadas e arborizacao das ruas;

XIV. Implantar um sistema de ciclovias interligadas, principalmente nos parques
municipais.

XV. Exigir a instalagdo de bicicletarios nos empreendimentos com mais de 100
funcionarios.

XVI. Estimular o uso comercial e pelo poder pablico de Veiculos Aéreos N&do Tripulados —
VANTS, na area urbana e rural de Navirai, determinando as regras para essa hova
modalidade de transporte, delimitando zonas e faixas de circulagdo, bem como as
condicdes de licenciamento municipal para tanto.

§ 1° O Poder Executivo podera autorizar, permitir ou conceder de linhas de transporte
coletivo, a quantas empresas interessar, através de lei especifica e licitacdo publica para
concessao, autorizacdo ou permissao do servico.

8° 2 O planejamento da mobilidade urbana de curto e médio prazo deve considerar a diretriz
quanto ao estacionamento e a circulacdo da frota de veiculos pesados, publica ou privada,
bem como suas garagens sejam estabelecidas em areas que viabilizem melhor estratégia
quanto a circulacédo desses veiculos.

Subsecao 111
Arborizacao e Paisagem Urbana

Art. 28. A paisagem urbana, assim como a arborizacdo serdo objeto do Plano Municipal de
Arborizagdo e Paisagem Urbana, que consistird em estudos visando o desenvolvimento urbano, a
adequacdo as situagdes geograficas naturais e & preservacdo das caracteristicas do tracado urbano

de Navirai.
I. Previamente ao Plano de Arborizacdo e Paisagem Urbana, o Executivo Municipal,
juntamente com o Conselho da Cidade deverdo estudar, com a consulta e participacao



VI.

da comunidade local, as caracteristicas do desenvolvimento do tracado urbano de
Navirai;

Deverdo ser discutidas as propostas do centro novo, com desenho urbano proprio,
repetindo a linguagem urbanistica do quadrilatero central de Navirai;

. A arborizacdo urbana deverd ser normatizada de forma a criar uma condigdo

harmoniosa de desenvolvimento da cidade, com espécies apropriadas as
especificidades do meio urbano;

As calcadas e passeios publicos, assim como o rebaixamento de canteiros centrais
para fins de estacionamento deverdo ser normatizados na Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solo, Plano Municipal de Arborizacdo e Paisagem Urbana sem prejuizo
ao desenho urbano proposto.

O Plano Municipal de Arborizacdo e Paisagem Urbana devera ser elaborado em
consonéncia com o Plano de Mobilidade Urbana.

O Plano Municipal de Arborizacdo e Paisagem Urbana devera considerar o
progressivo enterramento das redes elétrica e de comunicagdes, iniciando pelas
principais avenidas radiais da cidade, regulamentado pelo poder executivo no prazo
de dois anos.

Paréagrafo Unico. Até que sejam finalizados o Plano de Arborizagdo e Paisagem Urbana e
o Plano de Mobilidade Urbana fica vedada a execucdo de novas obras de rebaixamento de
canteiros centrais para estacionamento.

Subsecdo IV
Habitacdo de Interesse Social

Art. 29. A Politica Municipal de Habitacdo observara as seguintes diretrizes:

VI.

VII.

VIII.

Apoiar iniciativas individuais ou coletivas da populacdo para construcdo ou melhoria
de sua moradia;

Estabelecer areas prioritarias para implantacéo de zeis;

Estimular a participacdo da iniciativa privada na producdo de moradias, em especial
as de interesse social,

Garantir qualidade de infraestrutura nos novos loteamentos;

Impedir ocupagdes irregulares em reservas permanentes e areas destinadas a protecédo
ambiental;

Viabilizar a producéo de lotes urbanizados e de novas moradias, com vistas a reducédo
do déficit habitacional;

Estimular o uso eficiente dos recursos naturais, apoiando iniciativas como sistemas de
reutilizacdo de agua, aproveitamento de aguas pluviais, aquecimento solar, energia
solar fotovoltaica, energia eolica, e outras tecnologias inovadoras.

Estabelecer a dimensdo de 48,0 m2 como minima para moradia em Navirai,
ressalvados 0s projetos de politicas publicas habitacionais, sempre que possivel
preservando a a&rea minima estabelecida.

Art. 30. Constituem acGes a serem efetivadas na habitacdo:

Il.
M.
V.

Executar o Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social e instaurar o seu
acompanhamento;

Fomentar recursos para construcdo de habitagdes de interesse social;
Implantar programa de regularizacao fundiaria urbana;

Consolidar as Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;



V.

VI.

VII.

Implementar programas de recuperacao, protecéo, conservagao e preservacao
ambiental das areas de ocupacéo de risco;

Criar mecanismos com vistas a regularizacdo e urbanizacdo de areas de loteamentos
irregulares, inclusive com desocupcdo, remogdo e reassentamento, respeitando a
legislacdo urbanistica e ambiental;

Viabilizar a assisténcia técnica gratuita de engenharia e arquitetura para construcéo de
habitacdo de interesse social nos moldes da legislacéo federal.

Subsecdo V
Meio Ambiente

Art. 31. O Municipio, através da valorizacdo do Patriménio Ambiental, deve promover suas
potencialidades garantindo sua perpetuacdo e superacdo dos conflitos referentes a poluicdo e
degradacdo do meio ambiente, saneamento e desperdicio energético.

Art. 32. Constituem diretrizes da Politica Ambiental do Municipio:

M.
V.

V.
VI.

VII.
VIII.

Xl.

XII.
XII.

XIV.

XV.
XVI.

XVII.

Assegurar a educagdo ambiental e sanitaria;

Buscar programas que visem a reciclagem e a adequada destinacdo dos residuos
urbanos;

Captar recursos para elaboracéo de projetos de gestdo ambiental;

Compatibilizar o desenvolvimento econdmico e social com a preservacdo da
qualidade do meio ambiente e dos ecossistemas;

Criar, proteger e recuperar 0s ecossistemas originais e de areas de protecdo e
relevancia ambiental;

Defender e conservar os recursos naturais, para as presentes e futuras geragoes;
Garantir amplo acesso da populagdo as areas verdes e parques urbanos;

Implantar projetos paisagisticos de recuperacdo das areas degradadas;

Incentivar e promover a recuperacdo da vegetacdo das margens dos cursos de agua e
das matas ciliares com espécies nativas, visando a melhoria das condicGes ecologicas,
a reducéo da descarga de efluentes e sedimentos nos rios;

Integrar as areas de preservacdo da vegetacdo nativa secundaria com as areas de
preservacdo do sistema hidrico, formando um sistema de &reas verdes urbanas e
aumentando os indices de arborizacdo urbana;

Fazer interacdo das acOes com as atividades ambientais desenvolvidas pelos diversos
orgdos e entidades do municipio, com acOes e atividades ambientais desenvolvidas
pelos 6rgdos federais e estaduais;

Preservar e restaurar 0s processos ecologicos essenciais e 0 manejo ecoldgico das
espeécies e ecossistemas;

Aproveitar as nascentes, garantindo sua preservagdo, para as necessidades de
abastecimento em &reas rurais e urbanas;

Preservar e monitorar as bacias hidrograficas com condicGes geotécnicas inaptas para
ocupacdo urbana, visando a sua utilizagdo como mananciais para abastecimento
hidrico alternativo;

Promover a discussdo da gestdo ambiental na aplicacdo das politicas publicas
municipais definidas junto a sociedade;

Proteger e ampliar as areas de preservacdo da vegetacdo nativa secundaria,
principalmente dentro do perimetro urbano;

Proteger as areas sujeitas a inundag¢des reduzindo os impactos das enchentes.



Art. 33. A identificagdo de Zonas Especiais de Interesse Ambiental visa ao cumprimento das
diretrizes constantes no art. 174 da Lei Orgéanica do Municipio referentes a protecdo, controle e
desenvolvimento do meio ambiente, com os seguintes objetivos:

VI.

VII.
VIII.

XI.

Criar critérios claros, objetivos e padrdes diferenciados que ressalvem a supremacia
dos elementos naturais sobre os de construgdo nas Zonas Especiais de Interesse
Ambiental, na qual a conservagdo das condicOes naturais contribua para a
manutencdo e equilibrio dos ecossistemas.

Implantar parques lineares ao longo dos rios e corregos que estdo ou venham a estar
na area urbana, com regeneracdo das matas ciliares em toda a extensao;

Restringir e controlar a ocupacdo em fundos de vale, ao uso de agrotdxicos e aos
processos erosivos

Estabelecer normas e critérios para utilizacdo dos elementos visuais, compreendendo
a adequacdo dos ambientes quanto a localizacdo e dimensdo dos mesmos, assim como
para o controle da poluicdo ambiental;

Incentivar a coleta seletiva, a reciclagem e o reaproveitamento de residuos;

Incentivar o aproveitamento de residuos lenhosos resultantes das podas de arvores
urbanas, bem como de residuos da construgéo civil,

Incentivar a agricultura organica urbana nos lotes ndo edificados;

Recuperar as matas ciliares do municipio;

Ampliar as areas permeaveis ou de cobertura vegetal;

Aprimorar o sistema de licenciamento ambiental municipal para atividades sociais e
econdmicas geradoras de impacto ambiental, visando sua instalacdo e funcionamentos
adequados;

Penalizar os infratores das normas ambientais, compreendendo a justa indenizacdo e
reparacdo dos danos causados.

Subsecéo VI
Saneamento

Art. 34. S&o objetivos gerais da Politica de Saneamento:

Articular, em nivel municipal, o planejamento das acBes de saneamento e dos
programas urbanisticos de interesse comum, de forma a assegurar, entre outras
medidas, a preservacdo ambiental e a efetiva solucdo de problemas de drenagem
urbana e esgotamento sanitario das bacias;

Criar condigdes para o desenvolvimento e a aplicagdo de tecnologias alternativas para
0 saneamento;

Priorizar planos, programas e projetos que visem a ampliagdo de saneamento das
areas ocupadas por populacdo de baixa renda.

Art. 35. Sdo diretrizes relativas ao abastecimento de agua:

Il.
M.
V.

Assegurar o abastecimento de dgua do Municipio, segundo a distribuicdo espacial da
populacgéo e das atividades socioeconémicas;

Assegurar a qualidade da dgua dentro dos padrdes sanitarios;

Assegurar oferta de agua as demandas futuras, mediante planejamento sistematico;
Incentivar a captacdo e armazenagem de agua de chuva pela populagcdo como meio
sustentavel de abastecimento de agua.



Art. 36. S&o diretrizes relativas a drenagem urbana:

Implantar sistemas de drenagem para atendimento das areas carentes, por meio de
praticas que impliquem menor intervengdo no meio ambiente natural;

Implantar sistema de esgotamento pluvial com dimensdes compativeis com as &reas
de contribuigdo nas avenidas sanitarias, nos fundos de vales urbanos e nas vias que
apresentem enchentes em periodos de chuvas, implantando, quando tecnhicamente
necessario, estacdes de bombeamento;

Implementar alternativas de forma a proteger as bacias evitando o aumento de areas
impermeabilizadas e favorecendo a conservagao de recursos ambientais;

Realizar, prioritariamente, o estudo geotécnico de microbacias de todo o municipio,
de forma a subsidiar projetos de melhoria do sistema existente, bem como subsidiar o
planejamento para expanséao da rede de drenagem urbana.

Art. 37. Sdo diretrizes relativas ao esgotamento sanitario:

V.

V.

Assegurar sua existéncia nas bacias do Municipio, segundo a distribuicdo espacial da
populacgéo e das atividades socioeconémicas;

Impedir o lancamento do esgotamento sanitario que ndo passe previamente por
estacao de tratamento nas bacias;

Incentivar 0 uso de sistema de tanques sépticos para tratamento de rejeitos
domeésticos, bem como de pocos de monitoramento para o controle de contaminagéo
do lencol freatico nas éareas desprovidas de esgoto sanitario em que sdo utilizadas,
simultaneamente, fossas sanitarias e cisternas para captacdo de agua;

Ampliar a rede publica de esgotamento sanitario coletivo, mediante estratégia do
Plano Municipal de Saneamento Bésico.

Viabilizar a implantagdo de estacGes de tratamento de esgoto.

Art. 38. Sdo diretrizes relativas a limpeza urbana:

V.

Complementar e consolidar as atividades de limpeza urbana, particularmente no que
concerne a medidas de selecdo e separacgdo de lixo doméstico quanto a compostagem,
bem como o tratamento e destinacao final dos residuos nédo reciclaveis;

Criar condigdes urbanisticas para a implantacdo do sistema de coleta seletiva dos
residuos sélidos urbanos, dando especial aten¢do ao tratamento e a destinacéo final do
lixo hospitalar, com a implantacdo de sistema de controle sanitario;

Incentivar sistemas de monitoramento para o controle de contaminagdo do lencol
fredtico nas areas de depdsito de residuos da construcao civil, inddstrias e de aterros
sanitarios;

Estimular a eficiéncia do servico de coleta de lixo.

Subsecdo VI
Turismo

Art. 39. A revisdo do PDTUR devera ser feira no prazo de um ano, apos a aprovacgdo desta lei,
atendendo as diretrizes deste Plano Diretor Participativo e aprofundando o diagnostico com
propostas para efetiva concretizacdo do desenvolvimento turistico, implementando as seguintes
acOes prioritarias:

Promocdo dos atrativos ecologicos do municipio: parques urbanos, parques de
conservacao florestal e Rio Parang;



V.

V1.

VII.

VIII.

. Incremento e promocao dos atrativos de lazer, como: balneadrio municipal, parque

sucupira, pesca no Rio Amambai e Porto Caiua;
Inventario das areas, equipamentos e atra¢des turisticas do municipio;
Preservacdo e promocao do sitio arqueoldgico do Porto Caiud;
Promocao dos eventos esportivos, de negdcios e culturais: simposios do agronegdcio,
Exponavi, Festa Junina, Nipponfest, A Cidade Canta o Natal, campeonatos e jogos;
Incentivo a exploracdo privada de pontos de potencial interesse ecoturistico previstos
no PDTUR, como rios para banho, cachoeiras, lagoas para pesca.
Apoio e incentivo para a busca de recursos federais ou parcerias para incrementar o
turismo.
As areas de interesse turistico que deverdo constar do plano sao:

a) Regido do Porto Caiud e seus atrativos ambientais e arqueologicos;

b) Parque Estadual das VVarzeas do Rio lvinhema;

c¢) Parque Natural Municipal de Navirati;

d) Rampa do Rio Amambai na Vila Industrial;

e) Balneario Municipal;

f) Parque Sucupira;

g) Parque Natural Municipal do Cérrego Cumandat;

h) Parque de Exposicdes Tatsuo Suekane;

i) Parque Nacional de Ilha Grande;

j) Os diversos pontos de interesse turistico em potencial nas propriedades

privadas da Zona Rural, destacados no inventario do PDTUR - MS. (Plano de
Desenvolvimento do Turismo - MS).

TITULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 40. Em conformidade aos objetivos da Politica Urbana, o ordenamento territorial deve
priorizar os seguintes pontos:

Proteger as areas de interesse ambiental urbanas e rurais;
Planejar o desenvolvimento do Municipio, a distribuicdo espacial da populacéo e as
atividades econémicas de modo a evitar o crescimento urbano desordenado e sobre as
areas ambientalmente fragilizadas;
Regular o uso do solo de forma a combater:

a) A especulacdo imobilidria, resultando na subutilizacdo ou ndo utilizagdo do

imovel urbano;;

b) A degradacdo das areas urbanizadas que possuem infraestrutura consolidada;

c) A poluicéo e a degradacao ambiental;

d) A presséo excessiva sobre a infraestrutura urbana;

e) O uso inadequado dos espagos publicos;

f) O aumento do custo-cidade.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 41. O territério municipal é dividido em zona rural e zona urbana, sendo que cada uma
apresenta as zonas especiais de interesse para melhor atender as condigdes de ordenamento

territorial.



Paragrafo anico. A demarcacdo de novas zonas especiais de interesse, tanto as da zona
rural, como as da zona urbana, descritas neste artigo, serdo estabelecidas por lei de
iniciativa do Executivo Municipal, mediante discussdo e aprovacao prévia do Conselho da
Cidade.

Art. 42. Zona urbana é aquela por¢do do territério municipal demarcada por um perimetro, que
possui caracteristicas e finalidades urbanisticas.

I. Fica estabelecido o Perimetro Urbano da Sede do Municipio de Navirai, conforme
apresentado no Mapa 01, Anexo I1I.

Il. Fica estabelecida diretriz para o novo Perimetro Urbano do Distrito de Porto Caiud,
conforme consta no Mapa 02, Anexo I1I.

Secdo |
DAS ZONAS ESPECIAIS RURAIS

Art. 43. Zona rural é toda porcdo do territério municipal que ndo possui demarcacdo com
finalidade urbanistica, constituida por &reas destinadas a atividades primarias de producdo
agricola, bem como de atividades extrativistas, industriais, de reflorestamento e de mineracéo,
entre outras; A Zona rural possui algumas demarcag0es territoriais especiais:

a) Zonas Rurais de Interesse Industrial e Empresarial;
b) Zonas Rurais de Interesse Turistico/ Ambiental;
c) Zonas Rurais de Interesse Ambiental.

8 1° As Zonas Rurais constam no Mapa 3, anexo I1.

8 2° As areas do territério municipal que ndo constam no mapa 03 do anexo I, mas que se
enquadram na definicdo de Zonas Rurais, deverdo ser acrescentadas, pelo 6rgdo de
planejamento e controle urbanistico e ambiental, no prazo de um ano ap6s a aprovacdo
desta lei.

8 3° Toda e qualquer instalacdo de novas Zonas Rurais, sejam elas assentamentos,
indUstrias, areas de especial atencdo ambiental (exceto as demarcacdes de matas ciliares e
reservas florestais) deverdo solicitar uma Guia de Diretrizes Rurais - GDR no 6rgao
competente da Prefeitura Municipal de Navirai, que estimara as providéncias necessarias a
Zona, principalmente no que se refere a acessos de circulagéo viaria e impactos ambientais.

8 4° A relagdo cidade-campo, principalmente quanto a circulacdo viaria de transporte
coletivo, transito, acesso por rodovias estaduais, federais ou municipais serdo organizadas
pelo 6rgdo municipal de planejamento e controle urbanistico e ambiental.

Subsecao |
Zonas Rurais de Atividade Industrial e Empresarial - ZRAIE



Art. 44. Zonas Rurais de Atividade Industrial e Empresarial sdo aquelas que estdo situadas na
zona rural onde poderdo ser instaladas atividades industriais e/ou comerciais de grande porte,
necessitando de especial atengdo para:
I. A dindmica da logistica viaria, visando o escoamento da producao agricola;
Il. A circulacdo adequada de veiculos de transporte de pessoas e animais em Sseu
entorno;
I11. O acesso ao empreendimento, adequando a circulacéo de pedestres, ciclistas, 6nibus e
veiculos meédios e de carga.

Paragrafo unico. Por meio de legislacdo especifica e utilizando-se o instrumento de
operacdo urbana, o executivo municipal poderd solicitar compensagdo financeira das
empresas que irdo se instalar na ZRAIE para adequar as situacGes previstas na GDR.

Subsecdo Il
Zonas Rurais de Interesse Ambiental - ZRIA

Art. 45. Zonas Rurais de Interesse Ambiental sdo por¢des do territdrio municipal que serdo
demarcadas para acompanhamento e controle de:

I. Areas com algum comprometimento ambiental como processos de erosdo, margens
de corregos e rios com algum estagio de assoreamento, areas degradadas e qualquer
outra que venha a causar algum comprometimento;

1. Area destinada ao aterro sanitario esta demarcada como ZRIA e tera atencio especial
do executivo municipal, conservando a estrada e 0 acesso e garantindo o transito de
caminhdes e a correta deposicao do lixo.

Paragrafo Gnico. Um convénio com o INCRA devera ser firmado para troca de
informacdes sobre as reservas florestais das propriedades rurais, georefenciadas por meio
do Cadastro Ambiental Rural - CAR que deverdo ser mapeadas como Zonas Rurais de
Interesse Ambiental.

Subsecao 111
Zonas Rurais de Interesse Turistico/Ambiental

Art. 46. Zonas de Interesse Turistico/Ambiental sdo areas demarcadas no territério municipal que
possuem especial potencial turistico, com peculiaridades como: Parques nacional, estadual,
municipal e particulares, areas de pesca, sitios arqueoldgicos, fazendas com atrativos de
recreacdo, balneario, assentamento, rios e corregos, além das areas elencadas no PDTUR- MS.

Paragrafo unico. O Executivo Municipal, por meio dos 6rgaos de planejamento e daquele
responsavel pela atividade turistica local, reunira os proprietarios de areas particulares para
comporem a equipe de revisdo do Plano Municipal de Desenvolvimento Turistico de
Navirai.

Secéo Il
DAS ZONAS URBANAS



Art. 47. Para melhor ordenamento territorial, a Zona Urbana do Distrito Sede de Navirai sera
dividida nas seguintes zonas:

l.

.
M.
V.
V.
V1.
VII.
VIII.

Zona de Ocupagcdo Prioritaria — ZOP;

Zona de Interesse Industrial - ZI1 1, 2 e 3;
Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;
Zona de Ocupagéo Especial- ZOE;

Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA,
Zona de Interesse Turistico — ZIT;

Zona de Intervencdo Urbanistica — ZIU;

Zona Especial do Presidio — ZEP;

8 1° Encontram-se representados no mapa 04 do anexo II, as ZOP, ZII’s, ZEIS, ZOE, ZEIA
e ZEP, constantes nos incisos 1 a VV e VIII . As ZII 1,2 e 3, ZEIS existentes, ZEIA, ZIT e
ZIU estdo representadas com maiores detalhes nos mapas 5, 6, 7, 8 e 9 do anexo II,
respectivamente.

8 2° Nas ZEIA, ZIU e ZOE as licengas para construcdo, localizagdo ou funcionamento ficam
condicionadas a anélise e aprovacdo do Conselho da Cidade.

Art. 48. O conselho da cidade aprovara o zoneamento do Distrito de Porto Caiua cujo contetido
constara na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

Subsecéo |
Zona de Ocupacao Prioritaria

Art. 49. A Zona de Ocupacdo Prioritaria € caracterizada pela existéncia de varios bairros, com
usos residenciais e ndo-residenciais instalados em edificacdes horizontais e verticais, com um
grau basico de urbanizacdo e com diferencas nas ofertas de servicos, equipamentos e
infraestrutura urbana.

Por se tratar da area efetivamente ocupada e de urbanizacdo consolidada dentro do
perimetro urbano de Navirai, os objetivos da demarcagdo desta zona séo:

a) Controle do processo de adensamento construtivo de forma a assegurar a
adequada ambientacdo dos bairros, evitar sobrecarga no sistema viario e a
especulagédo imobiliaria;

b) Ampliacéo da oferta de trabalho e emprego;

c) Promocdo da urbanizacgdo e regularizacdo fundiaria;

d) Adequacdo do sistema de drenagem urbana;

e) Protecdo, recuperacdo e valorizacdo dos bens e areas de valor historico e
cultural.

Subsecado Il
Zonas de Interesse Industrial (ZI1)

Art. 50. Zonas de Interesse Industrial (ZII’s), constantes no Mapa 05 do anexo 11, correspondem
as areas demarcadas no perimetro urbano, destinadas preferencialmente ao uso e ocupacgdo de



estabelecimentos industriais e/ou empreendimentos de médio a grande porte, caracterizadas pelas
vantagens de logistica.

Paragrafo Unico. Fica proibido o uso residencial nas ZII’s.

Art. 51. A delimitagdo das ZII’s tem como objetivo orientar as politicas publicas no sentido de:
I. Otimizar a ocupac¢do do solo, priorizando a instalagdo dos novos empreendimentos a
margem da BR-163;
I. Criar ambiente de intercambio empresarial a partir de mecanismos de provimento de
infraestrutura, de troca de tecnologia e conhecimento nos parques industriais;
I1l. Potencializar as condigdes logisticas;
IV. Garantir o controle ambiental, a seguranca, a qualidade da paisagem, o incremento, a
recuperacao, a preservacao e o controle das areas verdes.

Art. 52. As Zonas de Interesse Industrial estdo divididas em trés areas:
I. Zona Especial de Interesse Industrial I;
Il. Zona Especial de Interesse Industrial Il;
I1l. Zona Especial de Interesse Industrial Il1;

8 1° Para a instalagdo dos empreendimentos nas Zonas de Interesse Industrial faz-se
necessario, além dos projetos exigidos pelas legislagdes vigentes, o licenciamento ambiental
e 0 Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

§ 2° O EIV devera constar solucdo adequada para acesso e travessia de veiculos, ciclistas e
pedestres na BR 163, com sinalizagdo adequada e modo seguro de travessia.

8 3° O EIV deverd prever uma organizacdo mais detalhada da dindmica logistica do
entorno dos empreendimentos, referente a um sistema viario adequado a circulagdo de
veiculos de transporte de carga, de transporte coletivo, ciclistas, motociclistas e pedestres.

Art. 53. A Zona Especial de Interesse Industrial I, € destinada a instalacdo de industrias e/ou
empreendimentos comerciais de pequeno e médio porte, com menor impacto urbanistico e/ou
ambiental em relacdo as ZII’s 11 e I11.

I. Ficam definidas as seguintes areas como zona industrial de pequeno e médio porte
ndo poluente e de servicos:
a) Faixa de 200m a leste da BR-163;
b) Faixa de 100m ao sul da Av. Mato Grosso;
c) Faixa de 100m de cada lado do prolongamento da Av. Amélia Fukuda até a
BR-163.

Art. 54. A Zona Especial de Interesse Industrial 11, situada na porcdo oeste da BR 163 até as
margens do cOrrego Tarumad, € caracterizada por uma area destinada a instalacdo de industrias
e/ou empreendimentos comerciais de grande porte, com maior impacto urbanistico e/ou ambiental
em relacdo a ZII 1, porém sem potencial de grande poluente.

Art. 55. A Zona Especial de Interesse Industrial 111 se localiza num trecho da margem oeste da
BR 163, proxima ao trevo de entrada da Av. Mato Grosso. Esta ZII é destinada a instalacdo de
indUstrias e/ou empreendimentos comerciais de grande porte, com maior impacto urbanistico e/ou
ambiental.



Subsecao 111
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 56. As Zonas Especiais de Interesse Social sdo areas demarcadas no perimetro urbano, que
podem ser ou ja foram destinadas a projetos sociais de habitacdo de interesse social, que terdo
condices especificas de parcelamento, uso e ocupacao do solo.

8 1° Legislacéo especifica dispora sobre normas de adequacdo geral, regularizacao fundiaria
e de moradias ja instaladas existentes no espago urbano.

8 2° A instalacdo de novas ZEIS no espaco urbano demarcado para tal tera indices e
parametros urbanisticos diferenciados e préprios para a ocupacdo das moradias de
populacédo de baixa renda.

8 3° As novas ZEIS deverdo seguir as instru¢des de parcelamento, uso e ocupacao do solo
da presente lei, iniciando por solicitacdo de uma GDU no érgdo competente.

Art. 57. Definem-se como Zonas de Interesse Social existentes, os seguintes bairros, também
demonstrados no Mapa 06 do anexo I1:

l.
Il.
M.
V.
V.
VI.

VII.
VIII.
IX.

Jardim Paraiso;

Vila Alta;

Residencial Belo Horizonte;
Residencial Nelson Trad:;

Bairro Odércio Nunes de Matos;
Vila Jodo de Barro;

B.N.H Velho;

Residencial Flamboyant;

Bairro Ipiranga.

Paragrafo unico. A implantagdo de novas ZEIS poderdo ser realizadas nas &reas
demonstradas no mapa 4 do anexo II.

Art. 58. As ZEIS’s existentes deverdo ser objeto de um plano de urbanizacdo e regularizagdo
fundiaria que deverao conter:

Cadastro dos moradores;

indices e parametros urbanisticos proprios diferenciados, constantes na lei de
parcelamento, uso e ocupagao do solo;

Estudos e dimensionamentos fisico e financeiro das intervencbes urbanisticas
necessarias a recuperacdo da area, principalmente relacionado a instalacdo das
infraestruturas inexistentes;

Andlise sobre as realidades locais incluindo estudos sobre os aspectos fisico-
ambientais, urbanisticos, fundiarios, socioecondmicos, demograficos, entre outros.

Subsecéo 1V
Zona de Ocupacéo Especial (ZOE)



Art. 59. A Zona de Ocupacédo Especial compreende a area urbana situada a Nordeste da cidade,
onde estdo instalados o polo universitario e 0 aeroporto municipal.
I. Para o funcionamento adequado do aeroporto e do seu entorno sera elaborado um
plano do setor do aeroporto, que devera:
a) Assegurar o perfeito funcionamento do Aeroporto;
b) Assegurar os padrées minimos de seguranca;

Art. 60. Os projetos de parcelamento no entorno do Aeroporto Municipal - Zona de Ocupacao
Especial - deverdo respeitar as normas da ANAC- Agéncia Nacional de Aviacdo Civil ou as que
forem aplicaveis.

Art. 61. Os critérios e parametros de uso e ocupacdo do solo do Setor Especial do Aeroporto
serdo definidos pela Lei Municipal de Parcelamento, Uso e Ocupac¢do do Solo, fundamentados
pelo Plano do setor do Aeroporto e legislacBes federais pertinentes.

Paréagrafo Unico. A regido do polo educacional devera seguir as exigéncias do plano do
setor do aeroporto para qualquer iniciativa de uso e ocupacao do solo.

Subsecdo V
Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA)

Art. 62. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental sdo &reas demarcadas no perimetro urbano,
que possuem restricdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e estdo demonstradas no Mapa
07 do anexo Il e compreendem:

I.  Areas Verdes;
Il.  Nascentes, Corregos e Rios;
I1l.  Parques Naturais e Parques Urbanos;
IV.  Estacdo de Tratamento de Esgoto;
V.  Cemitério;
VI.  Remanescentes de Vegetacdo Nativa na Area Urbana;

Paragrafo anico. A lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo definird os indices
urbanisticos das Zonas Especiais de Interesse Ambiental, sendo que a taxa de ocupagdo ndo
podera ultrapassar a 5% nas ZEIA’s - areas de varzeas.

Art. 63. A delimitacdo das ZEIA’s de Navirai tm como objetivo orientar as politicas publicas no
sentido de:
I.  Controlar, recuperar e conservar a biodiversidade na area urbana e a morfologia
dos canais hidricos;
Il.  Compatibilizar o uso e a ocupagdo do solo com as condigdes geologicas do
terreno no entorno dos corpos hidricos;
1. Conservar os remanescentes de vegetacdo nativa existentes na zona urbana.

Art. 64. Compdem as ZEIA’s, areas das margens dos corregos que percorrem a zona urbana, que
tem por finalidade garantir a implantacdo de futuros Parques Lineares na cidade de Navirai, com
| as seguintes caracteristicas:
I. Toda a extensdao dos coOrregos dentro do perimetro urbano, numa largura de 100
metros a partir de cada margem;



Il. Os parques lineares serdo circundados por vias marginais, uma de cada lado, que
percorrerdo por toda a area dos corregos.

8§ 1° O Executivo Municipal devera providenciar levantamento destas — ZEIA’s - e 0 projeto
arquiteténico e urbanistico dos Parques Municipais no periodo de 3 anos, ap6s a aprovacao
desta lei.

§ 2° Para a implantacdo dos Parques Lineares, serdo utilizados os instrumentos de politica
urbana de parcelamento compulsorio e operacao urbana, elencados no TITULO V.

8§ 3° Devera ser providenciada a condi¢do legal de transformacdo do corredor ecolégico do
Parque Natural do Corrego Cumandai em uma Unidade de Conservacdo Municipal, no
prazo de seis meses apos a promulgacdo desta Lei.

8 4° A implantagcdo de Parques Lineares prevista no paragrafo segundo deste artigo, sera
realizada respeitando os Assentamentos Urbanos consolidados, previstos nos incisos VI,
VII, VIII, IX e X do artigo 128 da presente Lei.

Art. 65. E vedado o uso de agroquimicos nas ZEIA’s, bem como atividades agrossilvipastoril.

Paréagrafo unico. O municipio podera fornecer assisténcia técnica ou outras vantagens que
estimulem o cultivo de hortalicas, leguminosas ou outras culturas de ciclo rapido, sem uso
de agrotdxicos, nos lotes ndo edificados.

Art. 66. Sdo consideradas ZEIA’s urbanas também, as areas que tiveram destinagdo de lixo, areas
de tratamento de esgoto sanitéario e o cemitério.

I. A regido onde se encontra instalada a Estacdo de Tratamento de Esgoto - ETE de
Navirai, esta demarcada como ZEIA com a finalidade de restri¢do de ocupacéo do seu
entorno, assim como 0 monitoramento do seu subsolo, objetivando minimizar os
impactos ambientais decorrentes do uso do solo no local,

I. A regido do cemitéerio deverd ter regulamentacdo especifica quanto ao solo e subsolo
e a preservacdo do lencol freatico. Em relacdo aos seus entornos, deverdo ser
verificadas condicGes vidveis quanto ao parcelamento do solo, e ao sistema viério,
garantindo circulacdo adequada de veiculos;

I1l. A area conhecida como "buracdo” ao lado do Parque de Exposicdes Tatsuo Suekane
devera ser conduzida seguindo estritamente o seu Plano de Recuperacéo, aprovado no
orgdo ambiental competente. Tal planejamento ndo devera considerar acbes que
inviabilizem o uso futuro da area ou que prevejam a deposicao de materiais além do
nivel do solo do entorno;

IV. Outras Zonas Ambientais poderdo ser demarcadas na Zona urbana pelo 6rgao publico
competente com anuéncia do Conselho da Cidade.

Subsecéo VI
Zonas de Interesse Turistico

Art. 67. As Zonas de Interesse Turistico da area urbana estdo representadas no mapa 08 do anexo
.



Subsecdo VII
Zonas de Intervencao Urbanistica -ZIU

Art. 68. As Zonas de Intervencdo Urbanistica -ZIU, demonstradas no mapa 09 do anexo I, séo
areas do territério urbano que apresentam alguma disfuncdo urbana ou que necessitam maior
| atenc#o, a saber:

Il.
M.
V.

VI.

VII.

Implantar no Parque do Cumandai:
a) Via de circulacdo de pedestres e veiculos ndo-motorizados ao longo da margem
oeste do corredor ecoldgico do Corrego Cumandai;

b) Pista de caminhada em todo o entorno do Parque;
c) Integracdo entre o médulo esportivo e corredor ecoldgico como area de lazer e
turismo;

Revitalizacdo da Av. Amambai;
Continuidade da Av. Dourados;
Intervencdo urbanistica na proximidade do corrego Navirai com a Av. Mato Grosso,
atual Fazenda Galcha, a fim de solucionar e controlar alagamentos na regido
conhecida como "Varjéo";
Aproveitar o potencial da area da Chécara Nossa Senhora Aparecida, Bairro Sol
Nascente, para a implantacdo de um futuro sistema de integracdo do transporte
coletivo;
Utilizar areas retalhos de lotes na Av. Campo Grande e Rua Jodo Rigonatto para
implantacdo de pragas ou areas de esporte e lazer.
Implantacao de vias marginais nos Parques Lineares Municipais.

Subsecéo VIII
Zona Especial do Presidio

Art. 69. O Presidio esta instalado na Zona de Expansédo urbana e necessita de:

Melhorias no acesso;
Solugdes de drenagem para sanar os alagamentos frequentes;
Melhorias no entorno, na regido denominada "Cinturdo Verde".

CAPITULO 11
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 70. Ndo sera permitido o parcelamento do solo, quando:

M.
V.

V.

Estiver localizado em areas alagadicas e/ou sujeitas a inundacao;

Em areas que tenham sido aterradas com material nocivo a salde publica sem que
sejam saneados;

Em &reas onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

Em éareas com distancias menores do que 100,00m (cem metros) das margens e
nascentes de cursos fluviais;

Em areas com declividades superior a 15%.



Art. 71. A aprovacdo dos projetos de parcelamento devera obedecer, sempre que possivel, ao
seguimento das vias existentes, e em qualquer hipdtese o das vias principais, estruturais e
coletoras, conforme representadas graficamente no mapa 10 do Anexo Il - sistema viario.

Art. 72. A lei de parcelamento do solo urbano devera ser reformulada e sera aplicada juntamente
com a lei de uso e ocupagdo do solo, passando a ser denominada Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagéo do Solo.

Art. 73. A implantacdo de loteamentos na zona urbana de Navirai devera conter infraestrutura
basica, composta de:
I. Vias de circulacdo pavimentadas;
I. Sistema de drenagem;
I1l. Sistema de abastecimento de 4gua potavel;
IV. Sistema de esgotamento sanitario, onde dispuser de rede de captacédo pela
concessionaria prestadora de servicos (SANESUL);
V. Sistema de energia elétrica publica e domiciliar;
VI. Huminacg&o publica;
VII. Sinalizagdo viéria vertical e horizontal.

8 1° As vias de circulagdo deverdo ser compactadas e pavimentadas com o tipo de
pavimentacdo aceito pelo municipio, especificados na lei de parcelamento, uso e ocupagéo
do solo, de acordo com a hierarquia da via.

8 2° As vias arteriais, estruturais e coletoras deverdo ser pavimentadas com material
resistente para atender a circulacdo intensa de veiculos.

8 3° A critério do Executivo Municipal, a infraestrutura basica, citada no caput, podera ser
implantada em etapas, apresentadas as garantias estabelecidas na Lei municipal, ndo
podendo exceder ao prazo maximo definido na lei federal n. 6766/1979.

8 4° Sera admitida a solucdo de sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario
individual (através de fossa e sumidouro), respeitando a Norma Brasileira (NBR), quando
ndo houver rede de coleta de esgoto para atendimento ao loteamento.

Art. 74. Previamente ao licenciamento do loteamento, o interessado solicitara @ Administragdo
Municipal a Guia de Diretrizes Urbanisticas - GDU para o respectivo empreendimento, que
tratara, no minimo, da continuidade de vias, adequacdo do loteamento ao zoneamento urbano,
percentual e localizagdo das areas a serem doadas ao Municipio e prote¢do ao patriménio cultural
e ambiental, quando for o caso.

Art. 75. Os empreendimentos de parcelamento que ndo resultem na criacdo de novas vias
publicas, com area acima de um hectare também deverao fazer a doacdo do percentual da area ao
patrimdnio publico estabelecido na Lei.

Art. 76. Os loteamentos, publicos ou privados, somente poderdo ser instalados em areas
contiguas a bairros implantados e consolidados.



8 1° Entende-se também por areas contiguas aquelas em que se encontram separadas por
fundos de vale, estradas e rios de outra area urbanizada consolidada, aplicando-se a elas as
normas que regulamentam tal especificidade.

8 2° A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo devera reordenar a denominagdo dos
bairros e logradouros nos termos da Lei Organica do Municipio.

Art. 77. Os loteamentos urbanos poderdo ser aprovados segundo as seguintes modalidades:
I. Loteamento padréo;
Il. Loteamento fechado;
I1l. Loteamento industrial;
IV. Loteamento de interesse social.

Paragrafo unico. Os loteamentos industriais e os de interesse social deverdo ser
implantados nas Zonas Especiais do perimetro urbano previamente destinadas a eles, sendo
as ZII’s e ZEIS’s, respectivamente.

Art. 78. Lei especifica de parcelamento, uso e ocupacao do solo devera ser aprovada contendo as
condicbes minimas e maximas para cada modalidade de loteamento urbano, atendendo as
seguintes diretrizes:

I. Deverdo ser reservados, no minimo, 35% da area total dos loteamentos das
modalidades padréo, fechado e industrial e 30% dos loteamentos sociais para a
circulagcdo viaria, areas verdes e areas institucionais, destinadas a equipamentos
comunitarios;

Il. Da area total do loteamento, 5% deverdo ser de area verde contigua e 5% de area
institucional contigua;

I1l. O percentual de doacdo ao municipio, de é&reas institucionais referentes aos
loteamentos industriais e fechados deverdo ser fora dos limites do loteamento, sendo
que a escolha devera ter a anuéncia do CONCIDADE.

IV. O dimensionamento das quadras ndo podera ultrapassar os seguintes limites:

a) Loteamentos da modalidade padrdo, fechado, area méaxima da quadra
aproximada de 12.000,00m?, dimensionamento maximo da quadra de 180,00m
e minimo de 48,00m.

b) Loteamentos da modalidade industrial ZII-I, area méxima da quadra
aproximada de 12.000,00mz?, dimensionamento méximo da quadra de 180,00m
e minimo de 48,00m.

c) Loteamentos da modalidade industrial ZII-1I, area méaxima da quadra
aproximada de 30.000,00m2.

d) Loteamentos da modalidade industrial ZII-11l, &rea méxima da quadra
aproximada de 80.000,00m2.

V. Os dimensionamentos minimos de lotes e testadas serdo definidos por ocasido da
revisao e aprovacao da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo;



VI.

Na ocasido da aprovacdo de um novo loteamento, as vias demarcadas no mapa de
hierarquizacdo viaria - arterial, estrutural, coletora vias parque, e anel viario ndo
poderdo ser interrompidas, seguindo a GDU apresentada pelo érgdo do executivo
municipal responsavel.

8 1° A classificacdo das vias, assim como seus dimensionamentos se encontram nos art.
108 e 109 desta lei.

Art. 79. Fica proibido o desmembramento de glebas, dentro do perimetro urbano, em &reas que
resultem em porc¢des territoriais exclusivamente alagaveis, exceto quando este ato for para a
implantacédo dos Parques Lineares.

O parcelamento do solo em glebas urbanas que possuem Varzeas sera permitido,
atendendo as seguintes regras:

a) A area de varzea contigua a gleba passivel de parcelamento tonar-se-a area de
preservacdo permanente do empreendimento, acompanhada do Estudo de
Impacto Ambiental e solucdo de escoamento da area alagavél,

b) Para glebas em que a porcdo de area de varzea for maior do que 30% do total
da area da gleba, o parcelamento podera ser aprovado com a dispensa da area
institucional total ou parcial,

c) Para fins de formag&o e consolidacdo dos Parques Lineares, sera permitido o
desmembramento de glebas que possuam areas de fundo de vale com Corrego
do Touro ou Cumandai, mediante aplicagdo do instrumento de operacao urbana.

Art. 80. E facultado ao Poder Publico Municipal, mediante autorizacéo legislativa especifica para
cada caso, permutar as areas doadas ao municipio, desde que tenha como finalidade a implantacao
de empreendimentos para habitacdo de interesse social ou instalacdo de equipamentos publicos.

Art. 81. As restricdes de parcelamento do solo serdo definidas pela Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solo do Municipio de Navirai, que devera ser aprovada no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da data de aprovacao desta Lei.

CAPITULO I
DO USO E OCUPACAO SOLO URBANO

Art. 82. A ordenac&o e controle do uso e ocupagéo do solo, tera por objetivo combater e evitar:

l.
Il.
M.
V.
V.

VI.
VII.
VIII.

A utilizag&o inadequada dos imoveis urbanos;

A proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;

A utilizacdo excessiva ou a subutilizagdo da infraestrutura urbana;

A retencdo de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou nao-utilizacao;
A deterioracdo das areas urbanizadas e dotadas de infraestrutura, especialmente as
centrais;

O uso inadequado dos espacos publicos;

A poluicdo e a degradacdo ambiental;

A degradacdo da qualidade ambiental do espago construido;



IX. A degradacdo dos bens socioambientais;
X. Vazios urbanos e a descontinuidade das areas urbanizadas.

Art. 83. Os territérios urbanos do Distrito Sede de Navirai e do Distrito de Porto Caiua serdo
disciplinados quanto ao uso e ocupacao do solo, tendo como base 0 zoneamento urbano articulado
com a do sistema viario hierarquizado, o qual devera apresentar estratégia de controle para:
I. Densidades construtivas e demograficas méaximas;
Il. Circulacdo viaria, polos geradores de trafego e estacionamentos;
I11. Movimentagé&o de terra e uso do subsolo;
IV. Areas "non aedificandi";
V. Espacos para instalacdo de galerias de uso compartilhado de servicos publicos;
V1. Bens e areas de valor historico e cultural;
VII. Usos e atividades;
VIII. Areas de preservacdo permanente.

Paragrafo dnico. A lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo disciplinara os
pardmetros urbanisticos, os padrfes e niveis de incomodidade nas zonas urbanas, de
expansdo urbana e nas zonas especiais rurais.

Secdo |
DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 84. O uso do solo fica classificado em:
I. Residencial;
I1. N&o-residencial;
1. Misto;
IV. Comercial;
V. Industrial.

8 1° Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar e multifamiliar.

§ 2° Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio das atividades
industrial, comercial, de prestacédo de servigos, institucional, agrossilvipastoris, recuperacao
e manejo ambiental.

8 3° Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um uso, residencial e ndo-
residencial, ou por mais de uma atividade nao-residencial na mesma edificagéo.

Art. 85. S&o parametros urbanisticos reguladores da ocupagao do solo:
I. Coeficiente de aproveitamento;
I1. Dimens6es minimas de lote;
I1l. Testada;
IV. Taxa de ocupacéo;
V. Taxa de permeabilidade do solo;
VI. Afastamentos frontal e das divisas do lote;
VII. Altura méxima das edificacoes;
VIII. Altura méxima do vizinho;



IX.

Construgdo maxima na divisa do lote.

Art. 86. A ocupacédo do Solo Urbano tera as seguintes normas gerais:

l.
Il.
M.
V.

V.
VI.

VII.
VIII.

Coeficiente de aproveitamento basico geral, sera de 1,0;

Coeficiente de aproveitamento minimo geral, sera de 0,1;

Coeficiente de aproveitamento maximo geral, sera de 4,0;

Taxa de ocupacdo maxima sera de 90% para instalacdes comerciais do setor central e
75% nas zonas residencialis;

Taxa de permeabilidade minima sera de 5% para instalagdes comerciais do setor
central e 10% nas zonas residenciais;

Afastamento minimo frontal: 3,50m, (trés metros e cinquenta centimetros);
Afastamento minimo lateral: 1,50m, quando houver aberturas;

Arborizacgao urbana: no minimo 1 arvore por lote;

Estacionamento minimo: estabelecido de acordo com a atividade e a area construida
do imdvel, sendo necessario, no minimo uma vaga por lote, para qualquer uso;

Altura das edificacGes sera determinada pelo resultado dos parametros de coeficiente
de aproveitamento, taxa de ocupacéo e afastamentos permitidos;

Secéo Il
DOS PADROES DE INCOMODIDADE

Art. 87. Para fins de analise do nivel de incomodidade, a lei de parcelamento, uso e ocupacdo do
solo devera observar os seguintes fatores:

VI.

VII.

VIII.

Impacto urbanistico: sobrecarga na capacidade de suporte da infraestrutura instalada
e/ou alteracdo negativa da paisagem;

Poluicdo sonora: geragdo de impacto sonoro no entorno proximo pelo uso de
maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, ou concentragdo de
pessoas ou animais em recinto fechado;

Poluicao atmosférica: lancamento na atmosfera de particulas provenientes do uso de
combustiveis nos processos de producdo e/ou emissdao de gases e lancamento de
material particulado na atmosfera acima dos niveis admissiveis;

Poluicdo hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao lancamento na rede
hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluicdo das aguas superficiais e
subterraneas;

Geracao de residuos solidos: producéo, manipulagdo ou estocagem, deposito interno
e intermediario de residuos solidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a satde
publica;

Vibracgéo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam
choques repetitivos ou vibracdo sensivel, causando riscos potenciais a propriedade, ao
bem-estar ou a saude publica;

Periculosidade: atividades que apresentem risco a0 meio ambiente e a salde, em
funcdo da producao, comercializagao, uso ou estocagem de materiais perigosos, como
explosivos, gas liquefeito de petréleo (glp), inflamaveis, toxicos e equiparaveis,
conforme normas técnicas e legislacdo especifica;

Geracdo de trafego: interferéncia no trafego pela operacdo ou atracdo de veiculos
pesados, tais como caminhdes, dnibus, e/ou geragdo de trafego intenso, em raz&o do
porte de estabelecimento, da concentragdo de pessoas e do numero de vagas de
estacionamento criado.



Art. 88. Os usos e atividades serdo enquadrados nos niveis de incomodidade abaixo descritos:

I. Nao-incdmodos: o uso residencial e as categorias de uso ndo-residencial, desde que
compativeis com o uso residencial na Zona Urbana e compativeis com uso
agrossilvipastoril na Zona Rural;

I. Incdmodos nivel I: uso ndo-residencial, cujo nivel de incomodidade permite
instalacdo compativel com o uso residencial na Zona Urbana e compativeis com uso
agrossilvipastoril na Zona Rural, mediante atendimento de requisitos de instalagéo;

I11. Incébmodos nivel 1I: o uso ndo-residencial, cujo nivel de incomodidade permite sua
instalagdo nas proximidades do uso residencial, em vias ou zonas determinadas pela
Lei Municipal de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo;

IV. Incdémodos nivel 11l o uso industrial e correlatos (ou quaisquer usos) cujas atividades
apresentam niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com 0 uso
residencial, uso agrossilvipastoril, de recuperacdo e manejo ambiental.

Art. 89. Os usos e atividades incomodos de nivel | poderdo se instalar em todo o territorio
municipal, mediante atendimento dos requisitos de instalacao.

Art. 90. Os usos e atividades incomodos nivel 111 somente poderdo se localizar nas Zonas de
Interesse Industrial 2.

Art. 91. A analise do nivel de incomodidade sera feita pelo 6rgdo municipal competente, sendo
que os incdmodos nivel Il deverdo passar pelo conhecimento, parecer e anuéncia do
CONCIDADE.

Art. 92. A anélise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa o Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV e o licenciamento ambiental, nos casos em que a lei 0s exigir.

Secao Il
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 93. Os empreendimentos de impacto sdo aqueles que podem causar danos e/ou alteragdo no
ambiente socioeconémico, natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento de
infraestrutura basica, quer sejam construcGes publicas ou privadas, residenciais ou néo-
residenciais.

Art. 94. S&o considerados empreendimentos de impacto:
I. As edificacbes ndo-residenciais com area construida total igual ou superior a 5.000
m2 (cinco mil metros quadrados);
I. As edificacdes residenciais multifamiliares com mais de 100 (cem) unidades;
I1l. Os loteamentos fechados.
IV. As edificacdes destinadas a templos religiosos, implantadas em imdveis proprios,
cedidos ou alugados, cuja area de construcdo de nave seja superior a 300,00m?2
(trezentos metros quadrados);

Art. 95. Entre outras, sdo considerados empreendimentos de impacto as seguintes atividades,
independente da area construida:
I. Aterro de residuos toxicos e perigosos;



V1.
VII.
VIII.
IX.

XI.
XII.

XII.
XIV.
XV.

XVI.
XVII.
XVIIL.
XIX.
XX.
XXI.
XXII.
XXIII.
XXIV.
XXV.
XXVI.
XXVII.

XXVIIL.
XXIX.
XXX.
XXXI.
XXXII.

Aterro sanitario;

Casas noturnas;

Cemitérios e crematorios;

Centrais de abastecimento;

Centrais de carga;

Depositos de gas liquefeito de petroleo (GLP);
Depositos e fabricas de material explosivo;
Emissarios de esgoto;

Estabelecimentos de armazenagem de gréos;
Estabelecimentos de ensino;

Estacdes de radio base;

Estacdes de transmissdo de energia elétrica e subestacbes de transformacao;

Estacdes de tratamento de dgua e de efluentes;

Extracdo mineral, nela compreendido, pedreira de brita, pedreira de bloco, carvéao
mineral, chumbo, calcéario, petr6leo e gas natural, amianto, xisto, entre outros
causadores de danos a saude;

Garagem de veiculos de transporte de passageiros;

Hospitais;

Incineradores de produtos toxicos e perigosos e de residuos de servigos de saude;
Instalacdes de armazenagem de produtos perigosos;

Linhas de transmissdo de mais de 230 kw;

Polos e distritos industriais;

Postos de servigo, com venda de combustivel;

Presidios;

Rodovias primarias e autoestrada;

Shopping center;

Supermercados e hipermercados;

Templos religiosos, cuja area de nave seja superior a 300,00m? (trezentos metros
quadrados);

Terminais de transporte;

Transportadora;

Usinas de acucar e alcool,

Usinas de compostagem e reciclagem de residuos sélidos urbanos;

Usinas termoelétricas e termonucleares;

8 1° Quando entender necessario, 0 Poder Executivo podera definir como impactantes
outros empreendimentos ndo mencionados expressamente neste artigo.

8 2° Para empreendimentos de deposito e venda de gas liquefeito, sera exigida a
apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV nos casos de depositos de Gas
Liquefeito de Petréleo - GLP com capacidade de armazenamento superior a 1.560Kg (um
mil e quinhentos e sessenta quilogramas) de GLP.

8 3° Independente da localizagdo dos empreendimentos de impacto, em zona urbana ou
rural, todos os empreendimentos citados no caput necessitam do Estudo de Impacto de
Vizinhanga.



Art. 96. A aprovacdo de projetos e/ou instalagdo dos empreendimentos previstos nos artigos 85 e
86 desta Lei estdo condicionadas a prévio parecer do CONCIDADE.

Art. 97. Ficam estabelecidos os critérios gerais para priorizar as acles de recuperacgdo,
qualificagdo e expansdo das redes publicas de servicos publicos e sistemas fisicos de
infraestrutura urbana, a ser aplicados sucessivamente:
I. Maior populacéo beneficiada;
I1. Historico da ocupacédo do territorio urbano, sendo priorizado do mais antigo para o
mais recente apresentada no mapa 11 do anexo ll;
I11. Nas vias de acesso a unidades de atendimento de saude, educacéo e assisténcia social,
em caso de obras de pavimentacgdo;
IV. Viabilidade técnica;
V. Viabilidade econémica.

Art. 98. O detalhamento e a complementacdo dos parametros de parcelamento, uso e ocupagéo
do solo deverdo obedecer as determinagdes do Macrozoneamento e Zoneamento estabelecidos
nesta Lei.

Art. 99. Na revisdo da Lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo deverdo ser discutidos e
fixados:
I. Os critérios de uso do subsolo urbano, principalmente no que diz respeito as normas
para infraestrutura urbana e estacionamento publico;
I. O incentivo a pedestrianizacdo nas discussdes acerca de passeios publicos e calcadas,
sendo que o passeio publico deve ser condizente com a vocagao urbana do loteamento
e da via onde se encontra;
I11. A largura minima para o passeio publico em qualquer loteamento devera ser de 3,0m;
IV. O documento de "habite-se" serd emitido mediante a execucdo do passeio publico
conferido pelo 6rgéo fiscalizador.

CAPITULO IV
DO SISTEMA VIARIO

Art. 100. O sistema Viario de Navirai € o conjunto de vias publicas, hierarquizadas, que
constituem o suporte fisico ao uso do solo e mobilidade urbana no territério do Municipio e
garantem sua integracdo aos demais sistemas de transporte e transito, coletivo, individual,
ciclistico, moto ciclistico e pedestre.

Art. 101. A organizacdo do Sistema Viario do municipio de Navirai seguira as seguintes
diretrizes:

I. Os Sistemas Viarios Rural e Urbano deverdo ser analisados de forma conjunta,
observando o transporte de carga dos produtos agricolas e prevendo 0 acesso € 0
transito dos veiculos de carga e descarga que atendem a zona urbana;

Il. As linhas vicinais municipais e as rodovias estaduais e federais se articulardo de
forma harmoniosa, garantindo a circulacdo segura de seus transeuntes, principalmente
em relacdo aos veiculos de transporte de cargas e de transporte coletivo, assim como
terdo articulagdo segura no cruzamento com as vias de acesso as zonas urbanas;



I1l. As Zonas Rurais deverdo ser analisadas pelo 6rgdo competente do Executivo
Municipal para adequar suas vias de acessos e seus entornos, prevendo o potencial de
utilizacdo dos eixos rodoviarios para a instalagdo correta de sinalizacao das vias;

IV. A circulacdo de veiculos na zona urbana devera estar em sintonia com a circulagéo de
ciclistas e pedestres;

V. A lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo definira os indices para
estacionamento de veiculos em edificacdes de uso residencial e ndo-residencial;

VI. A implementacdo de anel viario para controle do transito de veiculos pesados e ou
com cargas perigosas ou cujo tamanho exceda a possibilidade de transito na area
urbanizada.

Secéo |
DOS EIXOS RODOVIARIOS

Art. 102. A malha viaria do municipio de Navirai compreende 0s eixos rodoviarios com postos
pelas rodovias federal e estaduais além das estradas vicinais municipais.

Art. 103. Rodovia BR 163 - Rodovia de importancia nacional. Corta o pais de norte a sul e é
fundamental para o escoamento da producdo do agronegdcio até os portos de Santos e Paranagua.
Nos trechos em que passa pelo distrito sede de Navirai, torna-se uma via dentro do perimetro
urbano, numa Zona de Interesse Industrial.

Art. 104. Rodovia Estadual MS 141- Esta rodovia faz ligacdo entre Navirai e Ivinhema, com
saida da cidade pela regido Norte.

Art. 105. Rodovia Estadual MS 489 - Esta rodovia liga Navirai ao Distrito de Porto Caiua. Tem
importancia municipal para o escoamento dos produtos e a circulagdo de turistas no municipio.

Art. 106. Rodovia Estadual MS 145 - Esta rodovia, ndo pavimentada, liga Navirai a Jatei,
articulando-se, neste trecho, com varias outras estradas.

Art. 107. A malha rodoviaria do municipio de Navirai conta com outras estradas municipais, a
saber:

ESTRADA INICIO FIM KM LIGACAO

NV-Ol Navirai 2,91 BR-163
Aranav P. Bolsinha 5,56 BR-163
Aranav F. Mato Verde 13,43 BR-163

NV-04 BR- 163 Faz. Palmares 4,71 BR-163
RR- 763 (Fax. Pontal) Faz. Segredo 8,55 BR-163
BR-163 Faz. Brilhante 25,84 BR-163
Faz. Maruti Faz. Ponta Grossa 12,27 MS-145

NV-0S Fax. V 5- Aparecida Faz. Maringa 10,93 MS-145
BR-145 Ponte do Laranjal 4,63 MS-145
Assentamento Juncal Faz. Araguaia 2,55 MS-145

NV-11 MS-145 Faz. St. nt. de Pédua 1,13 BR-145

NV-12 BR-163/MS-145 Faz. Alto da Mata 12 BR-163/MS-145
BR-163 MS-145 4,67 BR-163/MS-145
MS-145 Faz. Garota 9,27 MS-145

NV-15 MS-145 Faz. Guarapuavana 6,72 MS-145
MS-145 Faz. Sdo Jorge S,3S MS-145
MS-145 (Faz. fque ta) MS-141 19,69 MS-141/MS-145
MS-145(Faz. Concérdia) MS-141 16,91 MS-141/MS-145
MS-141 (Faz. .lequUibd) Faz. Agua Doce 17,84 MS-141




NV-20 MS-141 FazMarialva 12,38 MS-141
NV-21 MS-141 (Faz. Sm. Afaria) Faz-Marialva 12,38 MS-141
NV-22 MS-141 (Pedreira) Faz.Sta. Rosa 14,09 MS-141
Borborema MS-141 13,65 MS-141
Faz. St a. Rosa Faz Estrela Dalva 7,9 MS-141
MS-467(Faz. Amg/zcuhiz) Faz Santa Amalia 10,25 MS-141
NV-26 Faz. Brotas Faz Ipuitd 15,46 MS-141
NV-27 MS-467 (Faz. Girassol) Faz Conquista 12,17 MS-141
NV-28 MS-467 (Novo Rumo) Faz. S&o Nicolau 14,32 MS-141
MS-467 Faz. Vaca Branca 8,87 MS-141
NV-30 MS-467 Faz Dois SS 0,99 MS-141
Secdo Il

DA HIERARQUIA DAS VIAS URBANAS

Art. 108. A hierarquia viaria urbana esta dividida em:

VI.

VII.

. Anel Viario: via de circulacdo rapida que devera contornar a area urbanizada, partindo

da BR 163, contornando a cidade, ao norte, passando pela regido da Universidade e
aeroporto, seguindo até a MS 489, que da acesso ao Porto Caiua, seguindo até a MS
141 ao sul da cidade que ira encontrar a BR 163. O anel viario estéa representado no
mapa 12 do anexo ll;

. Vias Principais: sdo as vias radiais e transversais que servem de acesso a cidade,

ligando com eixos rodoviarios. Av. Amambai, Av. Campo Grande, Av. Weimar
Gongalves Torres, Av. Amélia Fukuda, Av. Caarapdé e Rua Mato Grosso. S&do
caracterizadas por intersecdes em nivel, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as
vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regides da cidade;

Vias estruturais: sdo vias urbanas, auxiliares as vias principais, que fazem ligacéo
entre os bairros;

Vias coletoras: vias destinadas a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade
de entrar ou sair das vias estruturais ou arteriais, possibilitando o transito dentro das
regides da cidade.

Vias locais: vias de transito lento, destinadas ao acesso local ou a areas restritas. Sdo
vias de uso residencial.

Vias locais das ZEIS: vias de transito lento, destinadas ao acesso local ou a areas
restritas, dentro de loteamentos sociais. Sdo vias de uso residencial.

Vias Parque: vias que margeiam as areas de varzeas. Serdo classificadas como vias
estruturais na hierarquia viaria, para fins de uso e ocupacéo do solo.

Paragrafo unico. A classificagdo de uso e ocupagdo das vias sera detalhada no Plano de
Mobilidade Urbana.

Art. 109. As vias demarcadas no mapa de hierarquizacao viaria deverdo respeitar as dimensoes
minimas de caixa de rua:

l.

Il.
M.
V.
V.
VI.
VII.

Anel viario - 40,00m

Via principal- 40,00m

Via estrutural - 30,00m

Via coletora - 20,00m

Via parque - 20,00m

Via local - 15,00m

Via local nas ZEIS - 12,00m



8 1° A circulacao de veiculos pesados se dard pelo anel viario, evitando o transtorno no
transito e o0 excesso de peso na pavimentagdo das vias urbanas.

8 2° As dimensdes determinadas para as vias estdo definidas para aquelas a serem
projetadas e implantadas. As vias ja existentes na area urbana que possuem
dimensionamento diferente da categoria determinada no artigo 109 ndo necessitardo ser
modificadas.

8 3° A hierarquizagdo das vias urbanas estd no Mapa 10 do anexo Il.

8 4° A lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, bem como o Plano de Mobilidade
Urbana, classificardo outras vias urbanas na setorizacao das fungdes da cidade, que contara
com divisdes orientando usos residencial, comercial, de servigos e industrial de pequeno
porte.

8 5° Todas as vias das Zonas Especiais Industrial 1 e 2, quando néo identificadas no mapa
da hierarquizacdo vidria, sdo classificadas como coletoras ou de hierarquia acima.

8 6° Na expansdo das vias principais conforme o mapa 10, estas deverdo ter largura minima
de 40,00m e ser projetadas com no minimo duas faixas de circulacdo de veiculos,
estacionamento, ciclovia e passeio publico com no minimo 4,50m de cada lado.

8§ 7° As vias parque serdo construidas ao longo da faixa de interesse ambiental na margem
dos rios e corregos da area urbana, e deverdo possuir no minimo duas faixas de circulacdo
de veiculos, estacionamento, ciclovia, faixa para passeio esportivo de pedestres e passeio
publico.

§ 8° De ambos os lados da BR-163 devera ser construida via marginal com largura basica
de 30,00 m, de forma a viabilizar o deslocamento local. A rodovia deverd contar com
dispositivos seguros para travessia de ciclistas e pedestres nos trevos de acesso a Navirai.

TITULOV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 110. O parcelamento, a edificacdo e a utilizagdo compulsoérias do solo urbano visam garantir
o cumprimento da funcgéo social da cidade e da propriedade, por meio da inducdo da ocupagéo de
areas vazias ou subutilizadas, onde o Plano Diretor considerar prioritario.

Art. 111. A utilizacdo do parcelamento, da edificacdo e da utilizacdo compulséria do solo urbano
tem por objetivo:

I. Otimizar a ocupacgdo de regides da cidade dotadas de infraestrutura e equipamentos
urbanos, inibindo a expansdo urbana de Navirai na direcdo de areas nao servidas de
infraestrutura, bem como nas areas ambientalmente frageis;



Il. Aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha urbana;

I11. Combater o processo de periferizacgao;
IV. Combater a retencdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagéo
ou n&o-utilizacao.

Art. 112. O parcelamento compulsério podera ser aplicado nos vazios urbanos, presentes no
mapa 13 do anexo I, inseridos na zona de ocupagdo prioritaria.

Paragrafo Unico. . Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo
propor ao Poder Executivo o estabelecimento de Consércio Imobiliario, conforme
disposicdes do artigo 46 Lei Federal n.10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 113. O Poder Publico Municipal exigira do proprietario do imével urbano ndo-edificado,
subutilizado, utilizado inadequadamente ou ndo-utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento, sob pena de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulséria, nos termos das
disposic¢des contidas nos artigos 5° e 6 ° da Lei Federal n. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 114, Estdo sujeitos a aplicacdo dos instrumentos edificacao e/ou utilizagdo compulsorios 0s
imdveis ndo-edificados, subutilizados ou com edificacdo desocupada hd mais de 2 (dois) anos,
independentemente da area construida localizados na Zona de Ocupacao Prioritéria, representada
no mapa 04 do anexo II.

Paréagrafo unico. Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no caput deste artigo, apos
comprovacdo técnica pelo 6rgdo municipal competente e aprovacdo pelo Conselho da
Cidade, os imdveis utilizados como estacionamento ou exercendo funcdo urbanistica e/ou
ambiental essencial.

Art. 115. As disposi¢Oes contidas nos artigos 5.°, 6.°, 7.° e 8.° do Estatuto da Cidade serdo
aplicadas integralmente no Municipio, observado o prazo inicial de um ano, durante o qual o
Executivo Municipal fara ampla divulgacéo e explicacdo de tal procedimento, junto a comunidade
local.

CAPITULO Il
CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 116. O Consorcio Imobiliario € um instrumento de cooperacdo entre o Poder Publico
Municipal e a iniciativa privada para fins de realizar urbanizacdo em areas que tenham caréncia de
infraestrutura e servigos urbanos e contenham imoveis urbanos subutilizados, ndo-utilizados ou
utilizados inadequadamente.

Paragrafo unico. Como forma de viabilizacdo do Consorcio Imobiliério, expresso por meio
de planos de urbanizagdo ou edificagdo, o proprietario poderd transferir ao Poder Publico
Municipal o seu imovel, recebendo como pagamento, apOs a realizacdo das obras,
percentual de unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 117. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente
ao valor do imdvel antes da execucdo das obras, estabelecido na planta genérica de valores,
observado o disposto no §2.° do art. 8.° da Lei Federal n. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.



Art. 118. O instrumento do Consorcio Imobiliario objetiva:
I. Realizar obras de urbanizacgdo, citadas no art. 73 desta lei;
I. Realizar planos de edificagao.

Art. 119. O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de imével enquadrado nos
casos estabelecidos nos artigos 94 e 95, a requerimento deste, o estabelecimento de Consércio
Imobiliario como forma de viabilizacdo financeira do aproveitamento do imével, conforme o
disposto na Lei Federal n. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 120. O Consorcio Imobiliario podera ser aplicado nas seguintes areas urbanas:
I. Areas demarcadas para o parcelamento compulsério constantes no mapa 13 do anexo
I1, e outras constantes da Zona Ocupacao Prioritaria;
Il. Outras 4&reas determinadas pelo executivo municipal, com anuéncia do
CONCIDADE.

CAPITULO 1lI
OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Art. 121. A Operacdo Urbana Consorciada é o instrumento através do qual atuam em parceria a
iniciativa privada e o poder executivo municipal para a execucdo de projetos urbanisticos e
ambientais ou imobiliarios de interesse social.

8 1° As OperacBes Urbanas Consorciadas ocorrerdo por iniciativa do poder publico ou
através de propostas da iniciativa privada, considerando o interesse da coletividade.

8 2° As Operagdes Urbanas Consorciadas serdo regulamentadas por lei especifica, baseadas
no Plano Diretor, com anuéncia do CONCIDADE.

8 3° Algumas das operacOes urbanas previstas neste Plano Diretor estdo presentes no
Mapa 14 do anexo IlI.

Art. 122. A Prefeitura podera coordenar a realizacdo de operagdes urbanas consorciadas para
promover a reestruturacao, recuperacao e melhoria ambiental e de espacos urbanos da cidade com
efeitos positivos na qualidade de vida, no atendimento as necessidades sociais e na efetivacao de
direitos sociais.

Art. 123. As Operagdes Urbanas Consorciadas atenderdo as disposi¢des do Estatuto da Cidade -
Lei Federal n. 10.257, de 2001, e serdo criadas por leis especificas, tendo por finalidades,
alternativamente:
I. Criagdo dos Parques Lineares do corrego do /Touro e Cumandai, nas ZEIAS —
Parques lineares;

Il. Otimizacéo de areas envolvidas em intervenc@es urbanisticas de porte com melhoria e
ampliacéo do sistema viario estrutural,
I1l. Regularizacédo de construgdes, reformas ou ampliacdes executadas em desacordo com
a legislacao vigente;
IV. Melhoria e ampliacdo da infraestrutura basica e drenagem na regido do varjéo;
V. Desenvolvimento econdmico e dinamizagdo de areas visando a geracéo de empregos;



VI. Reciclagem de &reas consideradas subutilizadas;
VII. Protecdo, recuperacdo e valorizagdo do patriménio ambiental e de bens e areas de
valor historico e cultural;
VIII. Implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano, de
programas de habitacdo de interesse social e de espacos publicos;
IX. Criacdo do sistema de transporte coletivo publico;
X. Reurbanizagdo do Parque Municipal do Cumandai.

Art. 124. A Operagdo Urbana Consorciada destinada a implantacdo dos parques lineares nas
ZEIA’s tera prioridade sobre as demais e os recursos destinados para a implantagdo dos mesmos
serdo provenientes de provisdo or¢camentaria em cada exercicio financeiro e contida no Plano
Plurianual:

Paréagrafo unico. Os recursos auferidos para a Operacdo Urbana Consorciada dos Parques
Municipais serdo depositados no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 125. As acdes da operacdo urbana consorciada dos Parques Lineares compreenderéo:

I. A aquisicdo de areas de ZEIA - parques lineares - dentro do perimetro urbano,
conforme mapa 07 do anexo II;
I. A implantacdo das vias marginais e suas sinaliza¢fes horizontais e verticais;
I1l. A implantacdo dos Parques Lineares seguindo projeto arquiteténico especifico.

Art. 126. Por ocasiao do parcelamento do solo dentro do perimetro urbano, podera haver permuta
das areas institucionais com areas das ZEIA’s, objetivando a implantagdo dos Parques Lineares.

8 1° Para haver a permuta dos imoveis, o parcelamento devera ser devidamente aprovado
no 6rgdo competente e as areas escolhidas para serem doadas ao municipio como areas
institucionais e/ou areas verdes deverdo ser avaliadas conforme o valor do mercado de
venda corrente dos demais imdveis do loteamento.

§ 2° Lei especifica determinara maiores detalnamentos da opera¢do urbana consorciada
dos Parques Lineares das ZEIA’s.

8 3° Os lotes dispostos nas vias marginais das ZEIAs, denominadas nesta lei de Vias
Parque, poderdo ter seus parametros urbanisticos flexibilizados desde que o resultado
reverta em melhores condi¢des de implantagdo dos Parques Lineares.

Art. 127. A Operacdo Urbana Consorciada de drenagem da area do varjao e do Parque Cumandai
tem a finalidade de:

I. Melhorar condig¢des de circulacédo viaria de acesso a Av. Mato Grosso;

Il. Evitar alagamentos e criar condi¢cbes de valorizagcdo imobiliaria e melhoria de
qualidade de vida a populacdo e aos empreendimentos desta por¢do do territdrio
urbano;

I1l. Reurbanizar e melhorar as condi¢cdes de esporte e recreacdo no parque Cumandai,
integrando com a area do bosque;

IV. Valorizar o meio ambiente e as areas de lazer para a populacdo em geral.



Art. 128. As areas sujeitas regularizacdo fundiaria por meio de operagdes urbanas estdo presentes
no mapa 15 do anexo Il e sdo as seguintes:

I. Quadras 74, 75, 76, 79, 80, 80A, 80C, 80C1, 80D, 80F, 801, 80J, 328, 329, 330 e 331,
Bairro Centro (regido do Varjao);
Il. Quadras 07, 07A, 07B, 07C, 13, 19, 19A, 25, 26, 29, 33 e 343, Bairro Centro (regido
do Sucupira);
I11. Quadra 02, Vila Jodo de Barro;
IV. Quadras 01 e 01A do Bairro Harry Amorim Costa;
V. Quadras 258, 261, 262 e 263, Bairro Centro (regido do Complexo Esportivo);
V1. Quadras 347, 347A, 348, 349, 350, 350A, 351, 352, 353, 354 e 355, Bairro Centro
(regido do Taruma);
VIIl. Todo o Bairro Parque Sucupira;
VIII. Todo o Bairro Cérrego do Touro;
IX. Todo o Bairro Jardim Vale Encantado;
X. Todo o Bairro Jardim Eldorado.

8 1° Os beneficiarios da regularizacdo fundiaria ndo poderdo vender o imovel antes de
decorridos cinco anos.

Art. 129. A area demarcada para estudo do perimetro urbano de Porto Caiua poderéa ser objeto de
aplicacdo de operacdo urbana consorciada, que para efeito do estudo, toda a demarcacdo do
Distrito de Porto Caiué esté representada no Mapa 16 do anexo Il.

CAPITULO IV
DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 130. O Direito de Preempg¢édo confere ao Poder Publico Municipal a preferéncia para a
aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, no caso de este
necessitar de areas para realizacao de programas e projetos municipais.

Paragrafo Unico. Ficam gravados com o direito de preempcao, pelo periodo de cinco anos,
as areas constantes no mapa 17 do anexo I1.

Art. 131. O direito de preempcao serd exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas
para:
I. Regularizacéo fundiéria;
Il. Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social
I1l. Constituicdo de reserva fundiaria
IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII. Criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;
VIII. Protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.



Art. 132. O érgdo competente do Executivo Municipal, por meio de lei municipal especifica,
podera delimitar outras areas em que incidird o Direito de Preempcao, definir procedimentos e
fixar prazos de vigéncia.

Art. 133. O Direito de Preempcao sera exercido nos termos das disposicdes contidas nos artigos
25, 26 e 27 da Lei Federal n. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

CAPITULO V
OUTORGA ONEROSA DA CONSTRUGCAO

Art. 134. Entende-se por outorga onerosa do direito de construir a faculdade concedida ao
proprietario de imovel, para que este, mediante contrapartida ao Poder Publico Municipal, possa
construir acima do coeficiente de aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo
Coeficiente de Aproveitamento Maximo permitido para a zona, e da mesma forma em relagéo aos
parametros minimos e maximos determinados pela Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 135. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o
exercicio do direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario, conforme disposicdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n. 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade-, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos em legislacdo
especifica.

8 1° Os critérios e procedimentos da outorga onerosa serdo definidos na lei de
parcelamento, uso e ocupagao do solo;

§ 2° A concessdo da outorga onerosa do direito de construir, sera deferida ou indeferida
apos a manifestagdo do Conselho da Cidade, caso se verifique possibilidade de impacto ndo
suportavel pela infraestrutura ou risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 136. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir seréo
depositados na conta do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e aplicados nas finalidades
previstas no artigo 31 da Lei Federal n. 10.257/2001 (Estatuto das Cidades), a saber:
I. Regularizacéo fundiaria;
Il. Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
I1. Constituicdo de reserva fundiéria;
IV. Ordenamento e direcionamento da expansédo urbana;
V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII. Criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental,
VIII. Protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 137. A outorga onerosa do direito de construir sera aplicada na Zona de Ocupacéo Prioritaria
e nas vias Parque. Lei municipal especifica estabelecera outras areas que poderdo receber
potencial construtivo, bem como as condi¢Oes a serem observadas para a outorga onerosa do
direito de construir, determinando, no minimo:



I. A formula de calculo da cobranca;

I. Os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;
I11. A contrapartida do beneficiario;
IV. Os procedimentos administrativos necessarios.

Paragrafo unico. O valor de referéncia para aplicacdo da outorga onerosa do direito de
construir sera aquele expresso no boleto de pagamento do IPTU, que deverd ser revisto e
atualizado anualmente por uma comissao de valores imobiliarios

Art. 138. Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo sem contrapartida financeira na
implantacdo de projetos de Habitacdo de Interesse Social em ZEIS.

Art. 139. O impacto da outorga onerosa do direito de construir devera ser controlado
permanentemente pelo 6rgdo competente do Executivo Municipal, que tornard publicos os
relatorios do monitoramento do uso deste instrumento.

Art. 140. - Seré autorizado, mediante pagamento da outorga onerosa, o potencial construtivo
maximo nos lotes das vias marginais dos parques lineares.

Paragrafo anico. Os proprietarios que utilizarem o instrumento de operagdo urbana para a
formacgéo do parque linear, poderdo fazer compensagdo na outorga onerosa do direito de
construir, mediante autorizagdo do Conselho da Cidade.

CAPITULO VI
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 141. Entende-se como Transferéncia de Potencial Construtivo o instrumento de politica
urbana, utilizado como forma de compensagdo ao proprietario de imdvel sobre o qual incide um
interesse publico, de preservacdo de bens de interesse socioambiental ou de interesse social para:

I. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il. Preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;
I1l. Servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitagdo de interesse social.

8 1° O proprietario citado no caput terad o direito de transferir para outro local o potencial
construtivo que foi impedido de utilizar no seu imovel.

8 2° Para efeito de aplicacdo da Transferéncia de Potencial Construtivo, o enquadramento
dos imdveis conforme o caput deste artigo sera definido por 6rgdo municipal competente
e deliberado pelo Conselho da Cidade.

Art. 142. A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser autorizada
pelo Poder Pdblico Municipal, apés a manifestacdo do Conselho da Cidade, como forma de
indenizacdo e/ou ressarcimento, mediante prévio acordo com o proprietario, nas desapropriacdes
destinadas a melhoramentos viarios, equipamentos publicos, programas habitacionais de interesse
social e programas de recuperacédo de bens de interesse socioambiental.



Art. 143. Nao sera concedida a faculdade de transferir o direito de construir, nos termos do artigo
supramencionado, aos proprietarios de imdveis cujos possuidores preencham os requisitos para
adquiri-lo por usucapido.

Art. 144. O volume construtivo, a base de calculo e os demais critérios necessarios a aplicacdo da
Transferéncia de Potencial Construtivo serdo definidos em legislacdo municipal especifica,
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele sera
transferido.

8 1° O lote para o qual, por interesse publico, se transferir o potencial construtivo podera
ter seu coeficiente de aproveitamento aumentado em até 100% (cem por cento) do
coeficiente maximo do setor a que pertence, limitado a 4,0 (quatro) vezes a area do lote.

§ 2° O proprietario de Imovel enquadrado nos termos do artigo 141 desta Lei, que
transferir seu potencial construtivo, assumira a obrigacao de manter o0 mesmo preservado e
conservado, mediante projeto e cronograma aprovado por 6rgao competente do Poder
Publico Municipal.

8 3° No caso de o proprietario ndo cumprir o disposto no paragrafo segundo supracitado,
0 Municipio executard 0s servicos de conservacdo necessarios e 0s cobrara do
proprietario, acrescidos da mora devida.

Art. 145. O impacto da transferéncia de potencial construtivo devera ser controlado
permanentemente pelo érgdo competente, que tornara publicos os relatérios do monitoramento do
uso do instrumento.

Art. 146. As alteracGes de potencial construtivo resultantes da transferéncia total ou parcial de
potencial construtivo, conforme previsdo dos artigos 141 e 142 desta Lei, deverdo ser averbadas
nas matriculas imobiliarias dos respectivos imdveis, quando se tratar de transferéncia de potencial
construtivo entre particulares.

CAPITULO VII
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 147. Considera-se como empreendimento ou atividade causadora de impacto de vizinhanga
aqueles que:
I. Causem o aumento do transito de veiculos em seu entorno;
Il. Sobrecarreguem, na regido, as redes publicas de agua, esgoto, drenagem ou energia
elétrica;
I1l. Causem transtornos a vizinhanca, por ruidos, emissao de gases ou langamento de
efluentes
IV. Aqgueles considerados empreendimentos de impacto, elencados no artigo 95 desta lei.

Art. 148. A aprovacdo dos empreendimentos e atividades acima enquadrados dependera de:

I. Elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme instrugéo de GDU
previamente feita pelo 6rgdo competente do Executivo Municipal e o disposto nos
artigos 36, 37 e 38 do Estatuto da Cidade;

I1. Discusséo e aprovacéo do referido EIV pelo CONCIDADE.



I1l. Execucdo, pelo interessado, as suas custas, das obras de sua adequacao ao entorno e a
propria cidade, conforme apontado no EIV e nas discussbes feitas em audiéncia
publica;

Art. 149. A elaboracdo e aprovagdo do EIV ndo dispensam a elaboragédo de estudos de impacto
ambiental, em conformidade com a legislacdo especifica.

CAPITULO VIII
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 150. Em caso de descumprimento das condicOes e dos prazos previstos na forma do caput do
Artigo 113 desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas nos Artigos 110 a 115 desta Lei,
0 Municipio procedera a aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
(IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco anos
consecutivos.

8 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano serd fixado em lei especifica de
regulamentacdo a ser promulgada no prazo de um ano, e ndo excedera a duas vezes o valor
referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

8 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o
Municipio manterd a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacdo, garantida a prerrogativa prevista no Art. 8° da Lei n.° 10.257/2001.

§ 3° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributagio progressiva de
que trata este artigo.
TITULO VI
DA GESTAO URBANA E AMBIENTAL

Art. 151. O 6rgdo especifico para o planejamento municipal, controle urbanistico e ambiental, a
ser implantado em até um ano apds a promulgacdo desta Lei tera como competéncias, dentre
outras acoes:
I. Emitir Gui de Diretriz Urbanistica - GDU e Guia de Diretrizes Rurais — GDR para
loteamentos e empreendimentos em todo o territério municipal;

I1. Emitir GDU para as atividades que necessitem de Estudo de Impacto de Vizinhanga;
I11. Emitir licenca de localizagao para as atividades comerciais, industriais e de servico;
IV. Georeferenciar todas as atividades econdmicas e institucionais das zonas urbanas e

rural do municipio;

V. Controlar e fiscalizar o parcelamento, uso e ocupacéo do solo;

VI. Elaborar estudos e controlar o sistem a viario em geral;
VII. Emitir licenca ambiental para as atividades econémicas municipais que forem
pertinentes.
VIII. Controlar o desenvolvimento urbano por meio de cadastro imobiliario, cadastro de
habite-se, alvaras de funcionamento e licengcas ambientais;
IX. Atualizar as informacdes referentes as infraestruturas instaladas e a instalar no
municipio;
X. Compilar e georeferenciar dados de educacéo e salde, como nimeros de estudantes e
enderecos dos mesmos em relacdo a instituicdo que estudam atendimentos de salde e



0s casos de doencas graves para observar e relacionar com o saneamento basico, entre
outros.
XI. Implantar e gerenciar o Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM);
XII. Fiscalizar as a¢6es do Plano Diretor;
XIIl. Garantir o cumprimento das legislacdes urbanisticas e ambientais;
XIV. Encaminhar ao CONCIDADE/NAVIRAI todas as demandas necessérias de acordo
com este Plano Diretor.

Art. 152. O drgao responsavel pelo planejamento municipal, controle urbanistico e ambiental e
fiscalizador do cumprimento das legislacBGes urbanisticas e ambientais do municipio contara, em
seu quadro de efetivos, com profissionais habilitados, capacitados para as fung¢bes como:
engenheiros, arquitetos urbanistas, bidlogos e profissionais ligados a area de geoprocessamento.

Art. 153. Fica criado o Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB, ligado ao 6rgdo de
planejamento municipal, controle urbanistico e ambiental, que sera constituido de recursos
proveniente de:

I. DotagOes orcamentarias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;
Il. Repasses ou dotacOes de origem orcamentéria da unido ou do estado de Mato Grosso
do Sul a ele destinados;
I1l. Empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;
IV. ContribuicGes e/ou doacbes de pessoa fisica ou juridica;
V. Acordos, contratos, consorcios e convénios;
V1. Outorga onerosa e transferéncia do potencial construtivo;
VII. Taxas de expediente, taxas de habite-se, multas e demais recolhimentos relacionados
com a atividade de urbanismo;
VIII. Contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas;
IX. Retornos e resultados de suas aplicagdes.

Art. 154. O FUNDURB sera administrado por um conselho gestor composto por 2 membros do
Executivo municipal e 3 membros retirados dos conselhos atuantes nas areas de urbanismo, meio
ambiente e habitag&o.

Art. 155. O plano de aplicagdo de recursos financeiros do FUNDURB devera ser debatido e
aprovado pelo Conselho da Cidade, aprovado pelo Conselho Gestor do Fundo e encaminhado
anualmente, anexo a lei orcamentaria, para aprovacdo da Camara Municipal.

8 1° Além do plano anual de aplicacdo de recursos aprovado, a Secretaria Executiva do
FUNDURB devera encaminhar ao CONCIDADE, semestralmente, relatério detalhado dos
recursos e das respectivas aplicacdes realizadas no periodo.

8 2° O Conselho Gestor do Fundo aprovara anualmente a prestacao de contas do exercicio
anterior.

Art. 156. O orgéo de planejamento municipal, controle urbanistico e ambiental, ficara responsavel
por produzir um mapeamento correto do municipio, com informacdes geoldgicas-geotécnicas e
ambientais e producao de mapas teméticos, contendo:



I. Divisdo da cidade, por setores, para facilitar a inscricdo dos imdveis no cadastro
imobiliario;
Il. Reordenacdo de ruas e bairros;
I1l. Informacdes das areas de saude, educacdo, seguranga publica, trénsito, corpo de
bombeiros, meio ambiente, entre outros;
IV. Ocupacdo dos lotes urbanos com informacdes da &rea construida;
V. Permeabilidade do solo e cobertura vegetal.

TiTULO VII
DA PARTICIPACAO COMUNITARIA E CONTROLE SOCIAL

Art. 157. A Prefeitura promovera atividades de formacdo para 0S municipes, como cursos,
seminarios e oficinas, com o objetivo de ampliar a troca de informagdo sobre as politicas de
desenvolvimento urbano, favorecendo seu continuo aperfeicoamento.

Paréagrafo Unico. Tais atividades serdo planejadas pelo Conselho da Cidade em conjunto
com os representantes dos conselhos setoriais, reunidos numa Comissao entre Conselhos e
deverdo ser organizadas, ordinariamente, no minimo uma vez por ano, antecedendo a
discussdo do or¢camento municipal.

Art. 158. O Poder Executivo fard a ampla publicidade das a¢Ges da gestdo participativa da
politica urbana, bem como das audiéncias publicas e outros eventos que interessem diretamente a
populagéo.

Art. 159. Fica assegurada a participacéo ativa da populacéo, por meio dos conselhos setoriais, em
audiéncias publicas e eventuais chamamentos a populagdo em casos necessarios.

Art. 160. Cabe ao Conselho da Cidade exercer o papel de instancia decisoria nas questdes
relativas ao Plano Diretor, a legislacdo acessoria e aos planos municipais complementares, alem
da gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

TITULO VIII
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 161. Qualquer modificacdo para ampliacdo do perimetro urbano do Distrito Sede de Navirai
devera ser precedida de uma consulta popular, passando obrigatoriamente pelo CONCIDADE e
uma audiéncia publica.

Art. 162. Devera ser contratado, no prazo de 1 ano, os servigos para levantamento geotécnico -
carta geotécnica - principalmente para a demarcagéo correta das areas que margeiam 0s cOrregos
dentro do perimetro urbano de Navirai.

Art. 163. Os novos loteamentos deverdo prever que as areas institucionais para equipamentos
urbanos sejam em vias coletoras ou vias de hierarquia superior.



Art. 164. As atividades econdmicas consideradas inadequadas, que ja se encontrem instaladas
dentro do perimetro urbano de Navirai, terdo asseguradas o seu uso, desde que ndo seja
modificada a razdo social da empresa ou transferida a outro empresario.

Art. 165. O parcelamento, uso e ocupagdo do solo serdo tratados em uma so lei que devera ser
reformulada no prazo de 180 dias ap6s a aprovacéo desta lei.

Paréagrafo unico. A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do solo devera tratar acerca do
uso do subsolo urbano, considerando o estimulo e a normatizagdo para sua utilizacdo por
infraestrutura urbana e estacionamento.

Art. 166. O Cddigo de Obras e o Codigo de Posturas deverdo ser revisados ou reformulados no
prazo de 12 meses ap0s a aprovagdo desta Lei.

Art. 167. Os Planos setoriais descritos nesta lei deverdo ser elaborados no prazo de 2 anos, a
partir da promulgacéo desta Lei.

Art. 168. Até a reformulacdo da lei de parcelamento, uso e ocupagdo do solo de Navirai, 0s
assuntos omissos e as decisdes serdo tomadas em conjunto com o Conselho da Cidade.

Art. 169. A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupag¢do do Solo, o Cddigo de Obras e o Cddigo de
Posturas séo instrumentos complementares ao Plano Diretor, porquanto recomenda-se que
alteracdes e emendas as mesmas impliquem em processo participativo, conduzido pelo Conselho
da Cidade e com realizacdo de audiéncia publica.

Art. 170. Esta Lei revoga expressamente a Lei Complementar n® 61/2006, bem como as
disposi¢des em contrério.

Navirai, 11 de abril de 2018.

JOSE IZAURI DE MACEDO
Prefeito Municipal

Ref. Projeto de Lei Complementar n° 01/2017
Autor: Poder Executivo Municipal



ANEXO |

DEFINICOES TECNICAS

Afastamento das divisas - é a distancia minima perpendicular entre a edificacdo e as divisas laterais e
de fundos do terreno.

Alinhamento - linha que delimita o lote privado da area do dominio publico, estabelecido no projeto
do loteamento.

Altura da edificagdo - é a dimensdo vertical maxima da edificacdo, expressa em metros, quando
medida do seu ponto mais alto até o nivel do terreno, ou em nimero de pavimentos a partir do térreo,
inclusive.

Altura do vizinho - é a altura permitida da edificagdo encostada no lote lateral, que deve ter uma
extensdo maxima para nao interferir na insolacao do lote vizinho.

Coeficiente de aproveitamento bésico - é a relacdo entre a &rea edificad, excluida a area ndo
computavel, e a &rea do lote., que resulta no potencial construtivo gratuito.

Coeficiente de aproveitamento méaximo - é o fator estabelecido para cada uso nas diversas zonas
que, multiplicado pela area do terreno, define a &rea méaxima computavel admitida neste mesmo
terreno, mediante pagamento de outorga onerosa.

Coeficiente de aproveitamento minimo -- é o fator estabelecido para cada uso nas diversas zonas
que, multiplicado pela éarea do terreno, define a &rea minima computavel admitida neste mesmo
terreno, abaixo da qual o imével podera ser considerado subutilizado.

Dimensé&o do lote - é estabelecida para fins de parcelamento do solo e ocupacdo do lote e indicada
pela testada e area minima do lote.

EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga

Gleba - é a area de terra que ndo foi objeto de arruamento e loteamento;
Logradouro Publico - é todo e qualquer espaco de uso comum do povo;

Lote - parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou desmembramento, inscrita no Cartério
de Registro de Imoveis, com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulacdo publica, servida de
infra-estrutura basica, cujas dimensfes devem atender ao definido pela Lei do Plano Diretor e Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo, na zona em que se situe.

Recuo frontal - é a distdncia minima perpendicular entre a fachada da edificacdo no nivel térreo e o
alinhamento predial existente ou projetado.

Taxa de Ocupacdo - é o percentual expresso pela relacdo entre a &rea de projecdo ortogonal da
edificacdo ou edificaces sobre o plano horizontal e a area do lote ou terreno onde se pretende edificar.

Taxa de permeabilidade - é o percentual da area do terreno que deve ser mantido permeavel.

Testada ou frente do lote ou gleba - é o alinhamento correspondente a via publica, a dimenséo da
face do lote voltada para o logradouro.

Uso multifamiliar - mais de uma edificagdo destinada & habitagdo, construida em um unico lote.



